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Césu novada pasvaldiba!

Péc Jisu pasdtijuma (Nr.1-5/2023/71-N) esam veikusi tirgus vértibas un tirgus nomas (ires) maksas (ménesr)
aprékinu — nekustamajam Tpadumam ar adresi:

Bralu Kaudzisu iela 7A-1, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads, kadastra numurs — 4256 900
0250.

ST novértgjama objekta atskaite parada masu viedokli par $1 novértéjama objekta iespgjamo tirgus nomas (ires) maksu
novértéSanas diena, tas ir, 2023. gada 18. aprili.

Visi tehniskie dati par ipadumu, kas ieguti no novertéjuma pasutitja, Saja vértéjuma ir pienemti par ticamiem. No
zemesgramatas un VZD Kadastra registra parlika iegata informacija, ja tada ir, $aja vertéjuma tiek uzskatita par
aktualu un atbilstodu realitatei novértéSanas diena. Pretrunas gadijuma starp zemesgramatas un VZD Kadastra
registra datiem, par ticamu tiek pienemti aktualakie dati. Novértéjamais objekts daba apsekots 2023. gada 18. aprilt.
Noveértéjama objekta apsekoSanu daba veica sertificéta nekustama TpaSuma vértétaja asistente Guna Pucite.

Novértésanas veik3anai un vértgéjuma akta sastadidanai par pamatu ir Latvijas IpaSuma vértéSanas standarti LVS
401:2013. Aprékini veikti, balstoties uz pasutitaja iesniegto informaciju, savukart izdarttie pienémumi un ierobezojumi
ir izklastiti turpmakaja vertéjuma atskaites teksta.

Adrese: | Bralu Kaudzisu iela 7A-1, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov.
Kadastra numurs: | 4256 900 0250

Novértéjamais objekts novértéSanas diena sastav no:

viena nekustama TpasSuma, kas sastav no dzivokla Tpasuma Nr.1 (daba — nedzivojamas telpas, “Zobarsta un zobu
tehniska laboratorija”) un pie dzivokla 1paSuma piederoSas kopipaSuma domajamas dalas 849/8750 no
daudzdzivoklu majas.

Ipasie pienémumi:
v Apsekojot novértéjamo objektu daba, konstatéts, ka novertéjama objekta atrodas zobarstniecibas kabinetam
funkcionali piekritosas ierices, piem. zobarsta krésls un citas. Saja vértgjuma tirgus vértiba un tirgus nomas
(Tres) maksas (ménesT) noteikta nenemot véra kustamas mantas vértibu vai Tres maksu par to lietoSanu.

telpu platiba: | 84,30 kv.m. (saskana ar VZD KR datiem)
telpu apdares stavoklis: | labs
daudzdzivoklu méajas tehniskais stavoklis: | apmierinoss
parbuve: | ir, legalizéta
infrastruktdra: | attistita, Jaunpiebalgas ciema centrs
inzenierkomunikacijas/labiericibas: | elektroapgade, centralad apkure, Gdensapgade un kanalizacija
pasreiz€ja izmantoSana: | nedzivojamas telpas — zobarstniecibas kabinets (saskana ar VZD KR —
nosaukums: zobarsta un zobu tehniska laboratorija, lietoSanas veids:
arstniecibas vai veselibas apriipes iestazu telpu grupa)
labakais izmantoSanas veids: | pasreiz€jais

Ipasuma tiesibas:
_Césu novada pasvaldiba, reg.nr.: 90000031048.
IpaSuma tiesibas nostiprinatas Jaunpiebalgas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.424-1.

Vértéjuma uzdevums un meérkis:

Noveértgjama objekta tirgus vértibas un tirgus nomas (Tres) maksas noteik$ana novérté$anas diena. Sis vértéjums
paredzéts pasititaja vajadzibam. Vértéjums nedrikst tikt izmantots citu fizisku vai juridisku personu vajadzibam,
aizdevuma sanemsanai kreditiestddés vai izmantojams citiem mérkiem bez SIA Arco Real Estate rakstiskas
piekrisanas.

Pasdtitajs: | Césu novada pasvaldiba, red.nr.: 90000031048
Objekta apsekoSanas datums: | 2023. gada 18. aprilis

VértéSanas datums: | 2023. gada 18. aprilis

Atskaites sastadiSanas datums: | Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Vértéjumu veica: SIA Arco Real Estate, reg. Nr.40003323328
Latvijas Nekustama Tpasuma vértétaju asociacijas loceklis.
Sertificéta nekustama 1pasuma vértétaja — lize Apeine, Latvijas IpaSumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr.110.
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Sertificéta nekustama 1paSuma vértétaja asistente Guna Pucitte.

Daram Jums zinamu, ka novértéjama objekta — nekustama tpaSuma ar adresi Bralu KaudziSu iela 7A-1, Jaunpiebalga,
Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads tirgus vértiba novértéSanas diend, nenemot véra kustamas mantas vértibu,
sastada —

5 800 € (pieci tukstosSi astoni simti eiro).

Daram Jums zinamu, ka novértéjama objekta — nekustama tpaSuma ar adresi Bralu KaudziSu iela 7A-1, Jaunpiebalga,
Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads tirgus nomas (ires) maksa novértéjama objekta novértéSanas diend, nenemot
véra kustamas mantas Tres maksu, sastada —

100 €/ménesi bez PVN (viens simts eiro/ ménesi).

Tirgus nomas (ires) maksa noteikta pie sekojoSiem nosacijumiem:

Nomas (ires) maksa noteikta, pienemot, ka ta tiek parskatita ik péc 5 gadiem, ja nekustama ipaSuma nomas
segmentd nav konstatétas butiskas izmainas (vidéjo lidzigu telpu nomas (ires) maksas pieaugums/
samazinajums neparsniedz 10% gada).

Veértéjuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, kad arT ta nevar tikt lietota citiem noltkiem ka teikts novértéjuma
uzdevuma, bez ieprieks&jas vértétaja un novertéjuma pasuititaja piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Pateicamies par sadarbibu!

SIA Arco Real Estate

Vidzemes vértéSanas nodalas vaditaja

Nekustama TpaSuma vértétaja

lize Apeine

Latvijas Ipasumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr.110

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Zobarsta un zobu tehniska laboratorija)

|

Priekstelpa — koridors (uzgaidama telpa)
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Zobarsta kabinets ar funkcionali saistitu aprikojumu, kas nav 81 novértéjama objekta sastava
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Lodzzija ‘ ' Koridors paligtelpas

Tualete

Novértéjama objekta — nekustama ipaSuma ar adresi Bralu Kaudzidu iela 7A-1, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads tirgus vértibas
un tirgus nomas (ires) maksas vértéjuma atskaite 8




Paligtelpa

Paligtelpa - kabinets
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Il Novértejama objekta vispareéjs raksturojums

Novértéjamais objekts — nedzivojamas telpas (“Zobarsta un zobu tehniska laboratorija”) ar adresi Bralu Kaudzisu iela
7A-1, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Cé€su novads atrodas Jaunpiebalgas ciema centra, daudzdzivoklu un
individualo dzivojamo maju rajona, netdlu no VUGD Jaunpiebalgas postena, Mizikas un makslas skolas un
Jaunpiebalgas luteranu baznicas. Tuvakaja apkartné novértéjamam objektam atrodas jaukta tipa apblve — citas
daudzdzivoklu majas, individudlas dzivojamas majas, garazu kooperativa apbuve, izglitibas iestazu apbadve.
Piek|lGSana — laba, pa asfalta seguma ielam. Pie daudzdzivoklu dzivojamas majas ir iesp&jams novietot auto.

Sabiedriska transporta nodrosinajums — labs.

Daudzdzivoklu majas raksturojums:

Ekas tips/sérija

Silikatkiegeli’lkeramzitbetona paneli, ekspluatacija kop$ 1970.
gada.

Tehniskais stavoklis

ApmierinoSs, nolietojums — 10% (saskana ar VZD KR)

Stavu skaits ékai

3

Stavs, kura atrodas telpas 1

Telpu novietojums €ka Gala sekcija

KoplietoSanas telpa Kapnu telpa vienkarda apdare, nepiecieSams remonts
Pagrabstavs Ir

Atkritumu vads Nav

Paligékas Nav

Nedzivojamo telpu raksturojums:

Dzivok|a platiba

84,90 kv.m. (saskana ar VZD KR datiem)

Telpu skaits 4

Lodzija/balkons Ir, lodzija (10,80 kv.m.)
Logi PVvC

lebuvétas mébeles Nav

Parkets Nav

Kamins Nav

Metala ardurvis Ir

Silta grida Nav

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Elektroapgade

Ir (centralizéti)

Apkure

Ir (centralizéti)

Auksta Gdens apgade

Ir (centralizéti)

Karsta udens apgade

Ir (centralizéti)

Kanalizacija Ir (centralizéti)
Radiatori Ir, ekspluatacija derigi
Santehnika Ir, ekspluatacija deriga
Gazes apgade Nav
Telpu raksturojums:
Telpas nosaukums | Platiba, kv.m. | Stavs | Gridas Sienas Griesti |Durvis | Logi | Stavoklis
Personala telpa 9,50 1 linolejs krasotas krasoti koka | PVC labs
Zobarst.nlembas 27,90 1 linolejs krasotas krasoti koka PVC labs
kabinets
Tualete 2,90 1 flizes krasotas krasoti koka labs
Zobu tehniska 11,40 1| linolejs |  krasotas krasoti | koka | PVC labs
laboratorija
Zobu tehniska 7,80 1| linolejs |  krasotas krasoti | koka | PVC labs
laboratorija
Uzgaidama tellpa ar 11,20 1 linolejs krasotas krasoti metala| PVC labs
garderobi
Tualete 2,80 1 flizes krasotas krasoti koka labs
Lodzija 7,30 1 labs
Lodzija 3,50 1 labs
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lll Novértejama objekta vertéjums
1. Labakais un efektivakais izmantoSanas veids.

Ipasuma tirgus vértiba atspogujos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labaka un efektivaka izmanto$ana ir aktiva
tada izmantoSana, pie kuras tiek iegdts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.
(LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Vertétajs uzskata, ka, nemot véra:

1) telpu atraSanas vietu,

2) éku, kura atrodas novértéjamais objekts un tas tehnisko stavokli,

3) telpu novietojumu éka,

4) telpu tehnisko stavokli,

5) telpu pasreizéjo izmantoSanu,

6) tirgus situaciju, kas finansiali attaisno un pamato novértéjama objekta iespéjamo izmantoSanu,
secinams, ka novértéjama labakais izmantoSanas veids atbilstu pasreiz&jam: nedzivojamas telpas — nedzivojamas
telpas — zobarstniecibas kabinets (saskana ar VZD KR — nosaukums: zobarsta un zobu tehniska laboratorija,
lietoSanas veids: arstniecibas vai veselibas apripes iestazu telpu grupa).

Novértéjama objekta novértéjums veikts, un ta tirgus nomas (ires) maksas noteikS§ana novértéSanas diena noteikta
pie labaka izmantoSanas veida.

2. Novértéjama objekta vertéSanas pieeju izvéle un pamatojums.

Veértéjuma uzdevums un mérkis ir novértéjama objekta tirgus vértibas un tirgus nomas (ires) maksas noteikSana
novértéSanas diena pasutitaja vajadzibam.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam butu japariet no viena ipasnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai
no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. (LVS 401:2013 p.2.1.11.)

Tirgus noma (ire) — aprékinata summa, par kddu ipaSums vérté$anas datuma bitu iznomats savstarpéji nesaistitu
pudu darijjuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilsto§iem nomas nosacijumiem, péc
atbilstosa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. (LVS 401:2013
p.2.1.12.)

Nekustama lieta — zeme un cieSi ar to savienotas lietas, kuras nevar parvietot, aréji nebojgjot, t.sk. ilggadigie
stadijumi un derigie izrakteni, ka ari cilvéka veikti uzlabojumi, pieméram, €kas un citi zemes gabala uzlabojumi un visi
ar €ku ciesi, fiziski savienoti piederumi, ka, pieméram, mehaniskas un elektriskas iekartas, kas ir uzskatamas par ékas
virszemes vai pazemes sastavdalu. (LVS 401:2013 p.2.1.13.)

Nekustamais ipasums — visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijuma tiesibam uz nekustamo lietu.
(LVS 401:2013 p.2.1.14.)

Cena ir par TpaSumu prasita, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta pircéja vai pardevéja
finanSu iespéjas, motivaciju vai Tpasas intereses, samaksata cena var atSkirties no TpaSuma vértibas citu personu
uztveré. (LVS 401:2013 p.3.5.1.)

Vértiba mainas darijuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pienémumus, pie kadiem vértiba ir aprékinata, nosaka
vértéSanas mérkis. Vértiba ipasSniekam ir to labumu, kurus attiecigd persona varétu gt no aktiva ipasumtiesibam,
aprékinu rezultats. (LVS 401:2013 p.3.5.4.)

Terminu “piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks
atbilstoSam piedavajumam. Sados apstaklos ieglstama cena ir atkariga no pardevéja griatibu rakstura un no
iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013 p.3.19.1.)

Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu bit ieglistama piespiedu pardoSanas apstaklos, ir nepiecieSams
izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt pardevéja gratibu iemeslus, taja skaita sekas nespéjai pardot noteiktaja
laika perioda, izvirzot attiecigus pienémumus. (LVS 401:2013 p.3.19.2.)

Ar nekustamo ipasumu saistitas tiesibas var bdt zemes un apbiives ipasumtiesibas, valdijuma, lietojuma vai
realservitita tiesibas. Tris galvenie tiesibu veidi ir:

a) ipasSuma tiesiba — pilnigas varas tiesiba par nekustamo lietu, t.i., tiesiba valdit un lietot to, iegdt no tas visus

iespéjamos labumus, ar to rikoties un noteikta karta atprasit to atpakal no katras tresas personas ar ipaSuma

Novértéjama objekta — nekustama ipaSuma ar adresi Bralu Kaudzidu iela 7A-1, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads tirgus vértibas
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prasibu, un to ietekmé tikai ar likumu, vai tiesas IEmumu noteikti, vai ar citam personam pieskirtam tiesibam
saistiti lietoSanas aprobeZojumi;

b) lietojuma tiesiba — Ipasnieka noteiktai fiziskai vai juridiskai personai pieskirta tiesiba, t.i., personalservitiits,
kas dod tas turétajam laika zina ierobeZotas tiesibas sanemt labumu no nekustama ipaSuma, to lietojot un
dabdjot no tas auglus (pieméram, nomas vai ires tiesiba, dzivokla tiesiba);

c) realservitiita tiesiba — kalpojosa nekustama ipasuma ipasnieka kddam noteiktam zemes gabalam par labu
pieskirta, ar likumu, tiesas lemumu, ligumu vai testamentu nodibinata tiesiba, kas dod valdo$a ipasuma
katrreizéjam Ipasniekam laika, vietas vai izliefoSanas veida zina ierobeZotas tiesibas lietot kalpojoso
nekustamo Ipasumu vai ta dalu (pieméram, cela servitits, €ku servitdts).

Nekustamo TpaSumu vértéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas:
v Tirgus (salidzinamo dartjumu) pieeja (direct sales approach).
v lenadkumu pieeja (income approach).
v Izmaksu pieeja (cost approach).

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja
Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegtits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un Ilidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzingjums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)

Sis pieejas pirmais solis ir dartjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu izvértésana.
Ja pédeéja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai [1dzigu aktivu, kas ir paredzéti vai
tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka ST informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var
bat nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstak|u
un vértibas bazes at3kiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos
dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013
p.3.21.2))

Ar nekustamo TpasSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un ékam, uz kuram attiecas vértéjamas
tiesibas, ir ar citiem tirgd pardotiem 1paSumiem identiskas fiziskas TpaSibas, to atraSanas vieta bis atskiriga.
Neskatoties uz §Tm atskirtbam, tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo Tpasumu saistito
tiestbu vertéSanas pieeja. Lai salidzinatu novértéjamo objektu ar citu tirgli nesen pardotu vai vértéSanas datuma tirga
pieejamu ar nekustamo Tpadumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas
salldzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena
€kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara pardoSanas cena. Citas cenu salidzinasanas vienibas, ko izmanto
gadijumos, kad dazadiem objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai
cena par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegito lauksaimniecibas kultliru razu no hektara. SalidzinaSanas
vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta un piemeérota katra vértéjama ipaSuma un salidzinamo objektu
analizé. Jebkurai izmantotajai salidzinad8anas vienibai, ciktal iespéjams, batu jaatbilst tadai, kddu parasti izmanto
attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vértibu nosaka zemaka cena, par kuru batu iespéjams iegadaties labako alternativu, kas var bt Iidziga vai
identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu novértéjama objekta tirgus vértibu, konkréta ipaSuma
raksturojoSos parametrus salidzina ar Iidzigiem, péc kvalitates un izmanto$anas veida, objektu parametriem, veicot
salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstoSi konstatétajam cenu ietekméjosam parametru atSkirilbam. Korekcijas
faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama ipaSuma segmenta ilgtermina tirgus izpéti un tirgus veértibu
ietekméjoSo faktoru izpéti. Batiskakie aprékini gaita pielietotie faktori — TpaSuma tiesibu, darijjuma (pardosSanas)
nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darijuma laika) apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska
raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors,
izmantoSanas veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmanto$anas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas.
Nekustama TpaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas, kas var turpinaties
vairakus gadus, I1dz tirgus atgriezisies lldzsvarota stavokli. Art krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas
tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejodu cenu un zemu pieprasijuma [imeni ne vienmér bls pietiekams skaits
“labpratigu” pardevéju. Dazi darfjumi var saturét finansidla vai citdda rakstura piespiedu elementus vai notikt
apstaklos, kas samazina vai pat izslédz dazu pardevéju véléSanos pardot. Vértétajam jaieveéro $ada tirgus visi batiskie
faktori un jaizvérté konkuréjoSo darijjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vértibas definicijai.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta sekojo$a seciba:

nekustama Tpasuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilstoSa segmenta visparéja analize,
salldzinamo objektu (dartjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,

salidzinamo objektu salidzinaSanas vienibas izvéle,

vértéjama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana — vértibas ietekméjoSo faktoru izvéle un korekcijas
lieluma izvéle, cenu korekcijas veik8ana,

salidzinamas vienibas vértibas noteik§ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

ANANENEN

\
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lenakumu pieeja
Ar ienakumu pieeju tiek ieguts vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parvérSana viena lieluma

— kapitala paSreizégja vertiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

lenakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo3anas laika gistamie ienémumi, un vértibas aprékinam
tiek izmantota kapitalizacijas procedura. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vertiba ar atbilstoSas
diskonta likmes palidzibu. lendkumu plismas pamatad var bat liguma vai ligumos paredzétas, vai art liguma
neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ar turéSanas rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013
p.3.22.2.)

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
v' ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptveroda vai kopéja kapitalizacijas likme;
v diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstoSu diskonta
likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba;
v dazadi opciju cenu veido$anas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama art saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas naudas
plismas, I1dz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Visparéjos gadijumos, $adi nekustama Tpasuma tirgus segmenta objekti veido ta 1padniekam iendkumus, kas rodas
no objekta izhomasanas. lenakumu pieeja ietver vairdkas vértéSanas metodes, kuru visu kopé&ja iezime ir ta, ka
vértibas pamata tiek izmantoti faktiskie vai aprékinatie ienakumi, kurus gist vai varétu git tiesibas Tpasnieks.
leguldijumu Tpasuma tie varétu bdt nomas ienémumi, Tpasnieka izmantotai €kai — aprékinatie nomas ienémumi (vai
nomas izdevumu ietaupijumi, kuru pamata ir izmaksas, kas rastos 1pasniekam lidziga ipasuma lidzvertiga vieta
nomas gadijuma). Ja €ka ir piemérota tikai noteikta veida komercialai aktivitatei, ienakumi parasti ir saistiti ar faktisko
vai potencialo naudas plismu, kas varétu rasties 8is €kas 1pasSnieka komercdarbibas rezultata. legadajoties
ienakumus veidojosu Tpasumu, investors/pircéjs rékinas ar §1 ipasuma radrto ienakumu naudas plismu, ka art cer uz
iespéjamo Tpaduma vértibas pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais Tpasums ir aplikojams ka ilgtermina investicija,
ienakumu metodes gaita, tiek analizéta bezgaliga naudas plisma, [1dz ar to, periodiskie sagaidamie ienakumi, kas
tiek gdti no ilgtermina nomas, un ienakumi no objekta pardoSanas investiciju perioda beigas, veido periodisku
ienakumu plismu, kas tiek parvérsta Sodienas vértiba. lendkumu no 1paduma pardosanas investiciju perioda beigas
sauc par reversiju. Reversijas vértiba tiek aprékinata no pardoSanas ienakumiem atskaitot izdevumus, saistitus ar
pardosanu. So procesu nekustamo Tpasumu vértéSanas procesa sauc par diskontéSanu, bet likmi, ko pielieto,
nakotnes ienakumu parvérsana Sodienas veértiba sauc par diskonta likmi.

Atkariba no prognozéjamas naudas plismas periodiskuma ienakumu metodé pielieto ienakumu naudas plismas
diskontédanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa veida ienakumi, ko Tpadnieks gust no Tpaduma
visa ta 1pasuma parvaldisanas laika, kas nekustama 1pasuma vértéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes
nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaititi ar So ienakumu nodrosinaSanu saistitie izdevumi.

Naudas plismas diskontésanu pielieto TpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta mainiga naudas plisma
(mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka,
prognozé&jot naudas plismas stabilizacijas bridi.

lenakumu tieSo kapitalizaciju pielieto paSumiem, kuriem jau vértéSanas bridi tiek prognozéta ilgtermina stabila
naudas pldsma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas izmantoSanas nosacijumiem.

V = NOI/R, kur NOI — gada tirais ienakums; R — kapitalizacijas likme.

Kapitalizacijas likme ietver sevi ieguldita kapitala atguvi un ienakumu jeb pelnu par ieguldito kapitalu. lenakumi jeb
pelna par ieguldito kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas izmainam laika un citus faktorus, kas saistiti ar
konkréto ieguldijumu. Sis skaitlis investora gadijuma atspogulo sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, bet Tpasnieka
izmantota Tpasuma gadijuma — sagaidamo nosacito atdevi no Tpasuma, nemot véra naudas vértibas izmainas laika
un atlidzibu par riskiem saistiba ar vértéjamajam pasumtiesibam.

Diskonta likme ir lielums, ko pielieto naudas plismas parvérSanai Sodienas veértiba vai otradi. Diskonta likmé netiek
ieklauts sagaidamais kapitala pieaugums. lepriek§ minétas ienesiguma vai diskonta likmes lielumu nosaka vertéjuma
mérkis. Ja mérkis ir noteikt aktiva vértibu konkrétam Tpasniekam vai potencialam Tpasniekam, pamatojoties uz vinu
specifiskajiem ieguldijumu kritérijiem, izmantota likme var atspogulot nepiecieSamo atdevi vai vidéjas svértas kapitala
izmaksas. Ja mérkis ir noteikt tirgus vértibu, likmes pamata bds novérojumi par to atdevi, kas ir ietverta tirgus
dalibnieku darijumos ar nekustamo Tpasumu saistitam tiesibam samaksatajas cenas.

AtbilstoSa diskonta likme ir janosaka tirgus darijumos ietverto likmju analizes rezultata. Ja tas nav iesp&jams, diskonta
likmes pamata var tikt izmantota tipiska "bezriska" atdeves likme, kas ir korigéta atbilsto$i ar konkréto tiesibu
nekustama Tpasuma saistitajiem papildus riskiem un iespé&jam.

AtbilstoSa ienesiguma vai diskonta likme bus atkariga art no ta, vai ienakumu prognozes vai naudas plismas pamata
ir paSreizéjais to Ilimenis, vai art tai ir jaatspogulo nakotné sagaidama inflacijas vai deflacijas ietekme. Kapitalizacijas
un diskonta likmes tiek noteiktas, izanaliz€jot kopéjo finansu tirgus situaciju un nekustama Tpasuma tirgus situaciju
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vértéSanas bridi un to prognozé&jamo attistibu, ka arf nemot véra ar nekustama paSuma segmentu saistitos riskus.
VisbieZak likmes noteikSana tiek izmantoti dati par atbilsto8a nekustama 1paduma tirgus segmenta ienesigumu un
darTjumu cenam, ka art dati no iegulditajiem.

lenakumu pieejas aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:

v’ tiek veikta objekta pasreizéjo ienakumu analize atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam
(nomas parametru un nosacijumu analize vai tirgus nomas maksas aprékins),

v’ tiek noteikta prognozéjamas naudas plismas izmainas, stabilizacijas un aprékina periodi,

v' tiek noteikti zaud&jumi no telpu vakancém vai nomas neienemsanas riski, un noteikts efektivais ienakums,

v'  tiek noteikti izdevumi, saistiti ar noteiktd izmantoSanas veida nodroSinasanu, un atskaititi no efektiva
ienakuma, iegustot tiro ienakumu,

v’ tiek aprékinatas kapitalizacijas un diskonta likmes, tiek noteikta reversijas vértiba,

v’ tiek aprékinata atbilsto$o periodu naudas plisma un noteikta naudas plismas Sodienas vértiba.

Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek iegats vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu nemaksas

vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS 401:2013 p.3.23.1.)

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas tad cena, ko pircéjs tirgi maksatu par vértéjamo aktivu, nebditu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos,
atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bt nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. (LVS 401:2013
p.3.23.2.)

Ar nekustamo 1pasumu saistito tiesibu veértéjumos So pieeju parasti pielieto ka atlikuSo aizvietodanas izmaksu pieeju.
To parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par Iidzigu TpaSumu darijuma cenam, vai art kad nav nosakama
ar attiecigajam 1pasnieka tiesibam saistita faktiska vai nosacita ienakumu plisma. Ta galvenokart tiek izmantota,
vértéjot specializétus Tpasumus, tas ir, tadus TpasSumus, kas tirgl tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot
pardo$anu uznémuma vai struktdrvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

Sis pieejas pirmais solis ir pilno aizvieto$anas izmaksu aprékins. Tas parasti ir izmaksas, par kuram attiecigaja
vértéSanas datuma batu iespéjams novértéjamo 1pasumu aizstat ar masdienigu ekvivalentu. 1znémums ir vienigi
gadijumi, kad Tpasuma Iidzvértiga aizstasana batu iesp&jama, tikai izmantojot konkréta Tpasuma kopiju. Saja
gadijuma, lai nodro8inatu tirgus dalibnieku ar to pasu lietderibu, aizvietoSanas izmaksam vairak atbildis konkrétas
€ékas atjaunoSanas vai kopijas izgatavoSanas izmaksas, nevis misdieniga ekvivalenta izmaksas. AizvietoSanas
izmaksas ir jaietver visas saistitas izmaksas, pieméram, zemes vértiba, infrastruktiras, projektéSanas un finanséjuma
izmaksas, kas var rasties tirgus dalibniekam [idzvértiga aktiva izveidoSanas gadijuma.

Talak ir javeic musdienu ekvivalenta pilno aizvietoSanas izmaksu korekcija atbilstosi novertéjama TpaSuma kopéjam
nolietojumam. Kopéja nolietojuma korekcijas mérkis ir izvertét, kads, no potencialo pircéju viedokla, varétu bat
konkréta TfpaSuma vértibas samazinajums, salidzinot to ar musdienigu ekvivalentu. Kopéjais nolietojums atspogulo
konkréta Tpasuma fizisko stavokli, funkcionalitati un ekonomisko lietderibu, salidzinot ar masdienu ekvivalentu.
Aizvieto8anas izmaksas tiek noteiktas, izvértéjot konkréta briza vidéjas buvizmaksas.

Zemes gabala vértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Veértibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

v’ fiziskais nolietojums ir vértibas zudums, kas radies apbuves ekspluatacijas gaita no fizisku vai kimisku faktoru
ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml.,

v funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar éku un bdvju raksturlielumu neatbilstibu
pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risinajuma, inzenierkomunikaciju,
sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

v ekonomiskais jeb argjais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas aréjo apstak|u iespaida, kuru novérst
nav Tpasnieka spékos. Sie vértibu ietekmé&josie apstakli var bat gan tehniska, gan ekonomiska rakstura
(apkarteja apbive un izmantoSanas veids, vide un izmainas nekustama Tpasuma tirgd).

Vértéjuma pielietotas pieejas

Veértéjuma tirgus nomas (Tres) maksas aprékinasanai tiks pielietota Salidzinamo dartjumu pieeja, jo vértétaja riciba ir
pietiekoSa informacija par ldzigu objektu nomas maksam un to veido$ands parametriem, tacu tirgus vértibas
aprékinaSana Salidzinamo darijumu pieeja netiks izmantota, jo darijumi ar Iidzigiem TpaSumiem pédéja laika
Vidzemes regiona nav veikti un vértétajam trikst objektivas informacijas par iespéjamo pardosanas cenu.

Nosakot novértéjama objekta tirgus vértibu vértéjuma tiks pielietota ienakumu pieeja. Tas batiba ir saistita ar to
komercialo interesi, kddél nauda tiek ieguldita nekustamaja Tpasuma. Novértéjot paSumu ar 5o pieeju, par pamatu
tiek nemta pelna, ko Sis ipaSums nesis ta ipadniekam nakotné. Vértétaja uzdevums ir nakotné iesp&jamo pelnu izteikt
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Tpasuma Sodienas vértiba, pamatojoties uz ienakumu, ko veido nomas maksas par vértéjamo 1pasumu. Par aprékinu
pamatu var tikt nemta nomas maksa, kadu $is Tpadums jau ienes vai art nomas maksu [imenis li1dzigos objektos. Tad
paredzama naudas plisma parvérSama tas véertiba novértéSanas diena ar naudas plismas diskontéSanas
panémienu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo vertétaja uzdevums nav noteikt objekta izmaksas.

Tirgus veértibas, tostarp tirgus nomas maksas vértibas noteikSana péc globalas pandémijas izsludina8anas t.i.
2020.gada 11.marta, bdtiski ir ievérot sekojoSu atkiribu starp vértéjuma nenoteiktibu un tirgus risku : vérteéSanas
nenoteiktiba attiecas uz ceribam uz tirgus vértibas atzinuma precizitates robeZu attieciba uz TpaSuma vértibu
vértéSanas datuma, bet tirgus risks attiecas uz to, kas nakotné var notikt ar ipaSuma vértibu, iesp&jams, it 1pasdi ta
neaizsargatibu pret mainigiem apstakliem.

Vertéjuma nenoteiktiba
Veértéjums ir viedoklis par vértibu pasreizéja vai kdda pagatnes datuma, balstoties uz profesionala sprieduma un
pieredzes pieméroSanu attiecigiem faktiem, pieradijumiem un zinaSanam par Tpasumiem un to tirgu. Lai arT pastav
vértéSanas pamatprincipi, tas prakse un jautajumi mainisies atkariba no:

v' aktiva veida,

v pieejamo pieradijumu veida, un

v §adu aktivu tirgus faktoriem.
Tas nozimé, ka nepastav nekadas standarta atbildes, jo Tpasi attieciba uz loti at8kirigo nekustama Tpasuma aktivu,
tirgu un iesaistito personu raksturu.

Kas ir kritiski svarigi pasreizéjiem apstakliem, tirgus var bat:
v neaktivs, ar mazu piedavajumu skaitu vértéSanas brid1
v' nepastavigs, strauji mainigs (un, iesp&jams, atskirigos virzienos) un biezi saistits ar zemiem tirdzniecibas
apjomiem
v neeksistéjoss vai “snaudoss”.

Ta ka katrs no Siem apstakliem rada problémas salidzinajuma veikSanai ar citiem darifjumiem, katrs no tiem rada
problémas vértésanai:

v Neaktiva tirgl iesp&jamo salidzinamo darijumu skaits var bat ierobeZots, un nedaudzi, ja vispar tadi ir, var bat
tieSi salidzinami, jo TpasSi attieciba uz TpaSumiem ar individudlam Tpatnibdm. Katram potencialajam
salidzinamajam TpaSumam ir jdapsver un jaizmanto korekcijas, kas javeic, lai nemtu véra atSkiribas starp
TpasSumiem fiziska izteiksmé (pieméram, atraSanas vieta un aprikojums), juridiska zina (pieméram,
TpasSumtiesibas un valdijuma tiesibas), finanSu izteiksmé (nomas maksu pamats un parskatamiba) un
darfjumu datuma (cik tuvu tie ir vértéSanas datumam). Katrs no Siem jautdjumiem rada saiti salidzinaSanas
kédg, un katram no tiem ir nepiecieSams vértéjums, un katrs no tiem palielina lielaku galigas atbildes variaciju
varbutibu.

v" Nepastavigs tirgus var apgritinat vértéjuma sagatavosanu, jo cenas strauji mainas ap vértéSanas datumu -
gan uz augsu, gan uz leju vai ir vienkarsi nestabilas. Svarigi ir ne tikai tas, ka salidzinamie darfjumi ir darfjumi,
kas ir veikti loti tuvu vértéSanas datumam, bet art tas, ka Sadi tirgus apstakli biezi tiek saistiti ar zemu
aktivitates [Tmeni, kas nozimé, ka salidzinamo darijumu ir mazak neka normala tirga. Alternativi $adus tirgus
var saistit ar augstas inflacijas periodiem, un tapéc tos var pavadit cita veida ekonomiska dislokacija.

v" Neeksistéjosa tirg, kura nenotiek darijumi, nav tiesi atbilstoSu salidzinamu Tpasumu, uz kuriem balsttties,
tomér parasti ir skaidrs, ka aktiviem, kurus varétu tirgot, ir vértiba.

Papildu izaicinajums ir gadijumi, kad pékSnas tirgus apstaklu izmainas padara darijumus, kas notikusi pirms
izmainam, mazak piemérotus to izmanto$anai salidzinaSanas nolukiem.

3. Nekustama TpaSuma tirgus raksturojums.

Lidzigu nedzivojamo telpu nomas tirgus regionos ir salidzino$i mazaktivs. Telpas galvenokart iznoma pasvaldibas
(funkciju nodrosinasanai nevajadzigas telpas) vai valsts kapitalsabiedribas (piem., VAS “Latvijas Pasts” slégtas pasta
nodalu telpas, ka arT VAS “Valsts nekustamie 1pasumi”). Visbiezak Sajos gadijumos telpu nomai tiek rikotas izsoles.
Pieprasitaks un aktivaks nomas tirgus ir tirdzniecibas/pakalpojumu telpam ar izdevigu atrasanas vietu. Sadas telpas
tirgQ piedava Tpasnieki — fiziskas vai juridiskas personas. Parasti telpas atrodas pagastu ciemu centros, ir laba tehniska
stavokli, ar visam pieejamam inZenierkomunikacijam.

Noteiktd nomas maksa ir |oti dinamiska — sakot no 0,20 €/kv.m. par nedzivojamam telpam bijuSo dzelzcela staciju
ékas, I1dz 2 — 3 €/kv.m. par laba stavokit eso$am telpam Vidzemes regiona mazpilsétas. Vidéja nomas maksa par
laba un apmierinosa stavoklt eso§am nedzivojamam telpam bitu nosakama robezas no 1 — 2 €/kv.m.
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4. Tirgus veértibu un tirgus nomas (Tres) maksu ietekméjosi faktori.

Noveértéjama objekta tirgus vértibu pozitivi un negativi ietekmé vairaki faktori, kas nemti véra, nosakot novértéjama

objekta tirgus vértibu.

Pozitivi novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjosie faktori ir:

1) atraSanas vieta,
2) labas pieklUSanas iespé€jas,
3) attistita infrastruktara,

4) telpu apdares stavoklis raksturojams ka labs,
5) pieslégums centralajiem elektroapgades, Gdensapgades, kanalizacijas, apkures inzeniertikliem,

6) iespéjams novietot auto.

Negativi ietekméjosi faktori.
Nav.

5. Novértéjama objekta tirgus nomas (ires) maksas aprékinasana.

Ar tirgus (salidzindmo darijumu) pieeju

a Gulbenes nov. = Madonas nov.,
Cgsu nov., ) Rankas pa ’ Lubana_, O. Kalpaka LLaudonas pag.,
Jaunpiebalga, Braju pag., iela 2 Laudona, Dzirnavu
Salidzinamais objekts Kaudzisu iela 7A-1 Doktorats iela 14
Darijuma/piedavajuma laiks 2022 2021 2023
Nomas maksa ménest, EUR bez PVN 73,71 58,00 63,80
Dabas faktors nav nav nav nav
Telpu kopéja platiba, kv.m. 84,90 56,70 55,40 63,80
t.sk. artelpas platiba, kv.m. 10,80 0,00 0,00 0,00
Stavs/ ékas stavi 13 1n 10 10
Apdares stavoklis labs labs apmierinoss slikts
Autostavvieta ir ir ir ir
Noliktavas telpa ir ir ir ir
Parbive, neatbilstiba planojumam nav nav nav nav
Darijuma cenas korekcijas faktori, EUR % EUR % EUR % EUR
Cena, EUR 73,71 58,00 63,80
Tpasuma tiesibas 0% 7371 0% 58,00 0% 63,80
Finanséjuma apstakli 0% 73,71 0% 58,00 0% 63,80
Darijuma apstakli 0% 73,71 0% 58,00 0% 63,80
Izdevumi uzreiz péc darijjuma 0% 7371 0% 58,00 0% 63,80
Darijuma veikSanas laiks 0% 73,71 0% 58,00 0% 63,80
Korigéta darijuma cena, EUR 7371 58,00 63,80
Vienibas cena, EUR/kv.m. 1,30 1,05 1,00
Objekta atrasanas vietas faktors 0% 0,00 5% 0,05 10% 0,10
Novietojums, infrastruktira 0% 5% 10%
Novietojums kvartala 0% 0% %
Apkartnes ietekme 0% 0% 0%
Dabas faktors (dens tuvums) % 0% 0%
Apbives raksturparametru ietekmes faktors 0% 0,00 10% 0,10 15% 0,15
Arhitektdra, sérija un planojums 0% 0% 5%
Ekas tehniskais stavoklis 0% 5% 0%
Telpu novietojums éka % 0% 0%
Telpu planojums 0% % 0%
lekStelpu apdare 0% 5% 10%
InZenierkomunikacijas, pirts,baseins 0% 0% 0%
lebavétas mebeles % 0% 0%
Telpu platibas ietekmes faktors, kv.m. -10% -0,13 -10% -0,10 -5% -0,05
Artelpu platibas ietekme 2% 0,03 2% 0,02 2% 0,02
Autostavvietas ietekmes faktors 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Noliktavas telpas faktors 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Teritorijas labiekartojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Apgratindjumu faktors 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija -8% -0,10 7% 0,07 22% 0,22
Korigéta vienibas vértiba, EUR/kv.m. 1,18 1,20 1,12 1,22
Objekta nomas maksas vértiba ménesi, EUR 100,07
Objekta nomas maksas vértiba ménest,
(noapalojot) EUR 100,00
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6. Novértéjama objekta tirgus vértibas aprékinasana.

Ar iendkumu pieeju

Lai izmantotu iendkumu pieeju, vértétajam javeic sekojodas darbibas:

1) Janosaka iespéjamd nomas maksa par novértéjamajam telpam, pamatojoties uz kuram tiek aprékinats bruto
ienakums.

2) Tad vértétajam ir jaaprékina tirais ienakums (Net Operating Income), kas tiek aprékinats, no bruto ienadkuma
atskaitot visus paredzamos izdevumus objekta uzturéSanai un apsaimniekoS$anai.

3) Tad So tiro ienakumu veidota nakotnes naudas pliisma japarvers tas vertiba novértéSanas diena, izmantojot tieSo
kapitalizaciju vai art diskontétas naudas plismas metodi.

Tieda kapitalizacijas metode tiek pielietota, kad ir laika gaitd nemainiga naudas pliisma, bet naudas plismas diskonta
metodi izmanto pie mainigas naudas plusmas. Veértétajs par adekvatako novértéjama objekta tirgus veértibas
noteik§anas panémienu 3aja vertéjuma izvélgjies tieSo kapitalizaciju.

Esosie nomnieki, noslégtie nomas ligumi.
NovertéSanas diend konstatéts, ka novértéjama objekta ietilpstoSas nedzivojamas telpas ir brivas un netiek
iznomatas.

Nomas maksas noteikSana.

Visvairak iespéjama novéertéjama 1paduma tirgus nomas maksa tiek noteikta pie sekojoSiem €ku un to dalu nomas
[lgumu perspektivajiem nosacijumiem:

1) nomas liguma termins telpam — 2-5 gadi;

2) papildus nomas maksai telpu nomnieks maksa PVN (21%), komunalos maksajumus un citus uz nekustamo
TpasSumu attiecinamos izdevumus atbilstoSi nomatajai ékas un piekrito$a zemes gabala (apsardzi, atkritumu izveSanu,
telpu un teritorijas uzkopsanu);

3) nekustama 1paSuma nodokli un apdroSinaSanas prémiju maksa nekustama Tpasuma Tpasnieks;

4) tiek pienemts, ka abas llgumslédzéjas puses var izbeigt nomas llgumu, uzsakot to 2-6 ménesus ieprieks.

Nomas maksas aprékinasana.

Aprékini veikti izmantojot salidzinamo darijumu metodi, kur ka salidzinamie objekti izvéléti ITdzigi iznomati nekustamie
TpasSumi. Nomas maksa aprékinata 1,18 €/kv.m., sastadot 100,00 €/ménesi bez PVN un bez komunalajiem
maksajumiem (aprékinu skattt 16.lpp.).

Uz nekustamo ipasumu attiecinamie izdevumi tiek sadaliti sekojosa veida:
1) novértéjama objekta Tpasnieks maksa:
- nekustama Tpasuma nodokli par zemi un apbuvi,
- TpaSuma apdroSina8anas prémiju,
- telpu kartéjos remontus vai kapitala uzkrajumus tekoSajiem telpu remontiem,
- novértéjama objekta administréSanas izdevumus,
- apsaimniekoSanas maksu par koplietoanas telpam un teritorijas uzkopSanas izmaksas.

2) savukart, telpu nomnieki un Trnieki apmaksa:
- nomas maksu, PVN;

- komunalos maksajumus;
- apsaimniekoSanas maksu par iznhomato platibu.

Noveértéjama objekta ipasnieka izdevumu atSifréjums.

1) Saskana ar likumu “Par nekustama ipaSuma nodokli”, Nekustama ipaSuma nodokla likmi vai likmes no 0,2
lidz 3 procentiem no nekustama ipaSuma kadastralas vértibas nosaka pasvaldiba savos saisto$ajos noteikumos,
kurus ta publicé lidz pirmstaksacijas gada 1.novembrim. Nekustama ipaSuma nodokla likmi, kas parsniedz 1,5
procentus no nekustama ipaSuma kadastralas vértibas, pasvaldiba nosaka tikai gadijuma, ja nekustamais ipasums
netiek uzturéts atbilstoSi normativajos aktos noteiktajai kértibai. Ja pasSvaldiba lidz noteiktajam terminam saisto$os
noteikumus nav publicéjusi, nekustama ipasuma nodokla likme ir:

1) 1,6 procenti no nekustama ipaSuma kadastralas vértibas:
- zemei,
- ékam vai to dalam, iznemot $is dalas 2.punkta un $a panta 1.2 dala minétajiem nekustama jpasuma
nodokla objektiem,
- IinZenierbivém;
2) dzivojamam majam neatkarigi no ta, vai tas ir vai nav sadalitas dzivoklu ipasumos, dzivojamo maju
dalam, telpu grupam nedzivojamas €kas, kuru lietoSanas veids ir dzivoSana, ka ari telpu grupam, kuru
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lietoSanas veids ir saistits ar dzivoSanu (garazam, autostavvietam, pagrabiem, noliktavam un saimniecibas
telpam), ja tas netiek izmantotas saimnieciskas darbibas veik$anai:
- 0,2 procenti no kadastralas vértibas, kas neparsniedz 56 915 euro,
- 0,4 procenti no kadastralas vértibas dalas, kas parsniedz 56 915 euro, bet neparsniedz 106
715 euro,
- 0,6 procenti no kadastralas vértibas dalas, kas parsniedz 106 715 euro.

Nekustama Tpasuma nodoklis (NIN) apbivei tiek aprékinats 1.5% apméra no zemes un apbives kadastralas vértibas,
EUR 5277 x 1,5% = EUR 79,16.

2) ApdroSinasanas prémija noteikta saskana ar apdrosinaSanas specialistu sniegto informéaciju — 0,08% no apbuves
atjaunosanas izmaksam.

3) AdministréSanas izmaksas izpauzas ka izmaksu apjoms par gramatvedibas un juridiskajiem pakalpojumiem. Nemot
véra to, ka telpas iespé&jams iznomat vienam nomniekiem, naudas plismas administréSanas izmaksas tiek noteiktas
EUR 20 ménesi (ar nodokliem).

4) Novértéjamam objektam nepiecieSamie remonti, kas nav javeic katru gadu, bet Siem remontiem paredzétie ITdzekli
var tikt uzkrati un izmantoti nomnieka mainas gadijuma, vai arT netraucéjot tieSo nomnieka darbibu. Izvértéjot apbives
stavokli un nolietojuma pakapi, apblves platibu, ka arT to, ka iekartas apkopes izmaksas sedz telpu nomnieks,
vertétajs uzskata, ka izdevumi remontiem vértéjami 5% apmeéra no nomas efektiva bruto ienémumiem.

5) Telpu ekspluatacijas izmaksas tiek noteiktas 0,10 EUR/kv.m. ménesl.

Telpu noslogojums. Ires un nomas maksas neienemsanas risks.

RazoSanas telpdm ar labu atraSanas vietu un kvalitativu apdari, Sobrid tirgd ir augsts noslogojums, lidz pat 95%.
Nemot véra novértéjama objekta noliktavu telpu novietojumu lauku teritorija, telpu tehnisko un apdares stavokli, Eku
tehnisko un apdares stavokli u.c. telpu raksturlielumus, noslogojums novértéjama objekta iznomajamam telpam
piemérots 95% apmeéra.

Kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas likme, izvért€jot S1 briza vispargjo situaciju, ka art papildus ievértéjot paredzamo naudas plismu un tas
riska pakapi, noteikta 11% apméra (Sadiem Tpasumiem vid&ji 11 - 14%).

telpu noslogojuma
oz koeficients,
nomas maksa nomas nomas maksa
maksa, ménesT, neiepemsanas |gada, EUR (bez
platiba, kv.m [ EUR/kv.m EUR risks PVN)
Dzivoklis Bralu KaudziSu iela 7A-1
(42569000250) 84,90 1,18 100 0,95 1140,85
Bruto ienakumi, EUR 1140,85
lzdevumu aprékins
nekustama Tpasuma nodoklis 79,16
apdrosinasana 20,38
administrativie izdevumi 240
ekspluatacijas izdevumi 101,88
uzkrajumi remontam (5 % no bruto ienakuma) 57,04
lzdevumi kopa, EUR 498,46
Neto ienakumi, EUR 642,40
Kapitalizacijas likmes koeficients 0,11
Nekustama TpasSuma tirgus vértiba, EUR 5840
Nekustama Tpasuma tirgus vértiba noapajojot, EUR 5800
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IV Sledziens

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un vértétdja riciba esosSo informaciju, péc vértétdja viedokla
novértéjama objekta — nekustama tpasuma ar adresi BraJu Kaudzisu iela 7A-1, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts,
Césu novads tirgus vértiba novértéjama objekta novértéSanas diena, 2023. gada 18. aprill, nenemot véra kustamas
mantas vértibu, sastada —

5 800 € (pieci tukstosSi astoni simti eiro).

Daram Jums zinamu, ka novértéjama objekta — nekustama TpaSuma ar adresi Bralu KaudziSu iela 7A-1, Jaunpiebalga,
Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads tirgus nomas (ires) maksa novértéjama objekta novértéSanas diend, nenemot
véra kustamas mantas Tres maksu, sastada —

100 €/ménesi bez PVN (viens simts eiro/ ménesi).

Tirgus nomas (ires) maksa noteikta pie sekojoSiem nosacijumiem:

Nomas (ires) maksa noteikta, pienemot, ka ta tiek parskatita ik péc 5 gadiem, ja nekustama ipaSuma nomas
segmentd nav konstatétas butiskas izmainas (vidéjo lidzigu telpu nomas (ires) maksas pieaugums/
samazinajums neparsniedz 10% gada).

SIA Arco Real Estate

Vidzemes vértéSanas nodalas vaditaja

Nekustama TpaSuma vértétaja

lize Apeine

Latvijas Ipasumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr.110

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Nekustama ipaSuma vértéjuma PDF dokuments ir parakstits ar elektronisko parakstu.
PDF formata dokumentu var parbaudit portala www.eparaksts.lv vai ar programmatiru “eParakstitajs 3.0”.
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V Aprékinos izmantotie pien@émumi un ierobezojosie faktori

Novértétais 1paSums tiek uzskatits par brivu no apgratinajumiem, finansialam saistibam, ka art citiem tirgus
vértibu pazeminoSiem faktoriem, ja tas nav Tpasi atrunats Saja vertéjuma.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vertibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inZzenieru parbaudém.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vertibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inZzenieru parbaudém.

NovértéSanas procesa izmantotie dati un lielumi tiek uzskatiti par ticamiem un nakusiem no droSiem avotiem.
Vertétajs Sos datus un lielumus izmantojis péc labakas parliecibas, tatu neuznemas atbildibu par So datu un
skaitlu patiesumu un objektivitati, jo var bt notikuSas izmainas dokumentacija, par kuram vértétajs nav
informéts, vai vértétajam bijusi sniegta nepatiesa informacija, vai ar1 bijusi citi ietekméjoSi apstak|i.

Visi 8aja vertéjuma veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav izmantojami
atrauti no ta.

lenémumu uz izdevumu planoSana balstds uz visparéju nekustama ipasSuma tirgus novértéjumu. Nav
garantiju, ka Sie pienémumi noteikti piepildisies. Nekustamo TpaSumu tirgus pastavigi mainas.

Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie vértéSanas diena spéka esoSajiem LR normativajiem aktiem. So
normativo aktu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var mainities.

Noteiktas tirgus véertibas ir spéka pie vértéSanas diena pastavosas tirgus situacijas un tirgt pastavosam
bavizmaksam. Tirgus situacijas vai bavizmaksu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var maintties.

ST novértéjuma atskaite sastadita viena eksemplara uz 36 lappusém un parakstita ar elektronisko parakstu.

Noveértéjuma atskaitei ir pievienoti sekojosi dokumenti:

ANANENENEN

Ipasuma tiesibas apliecinosi dokumenti, izdruka no www.zemesgramata.lv,
Izdrukas no VZD KR datu bazes www.kadastrs.lv,

Inventarizacijas lieta,

Kompetences sertifikats nekustama tpasuma vértéSana Nr.20,

I. Apeines TpaSumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.110.
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VI Veértéetaja neatkaribas un vértéjuma atbilstiba standartu LVS 401:2013 prasibam apliecinajums.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

v faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza,

v/ vértéjuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar vértéjuma minétiem pienémumiem un
nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

v'man nav TpaSas pasreizéjas vai perspektivas intereses par $o novértéjamo objektu un man nav Tpasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti,

v' mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinosanas vai art vértibu virziSanas ta,
lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonakSanai pie iepriek$ izvirzita rezultata
vai arT kada cita sekojoSa notikuma,

v manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $is zinojums tika sagatavots saskana ar Latvijas Ipasuma
vértéSanas standartiem LVS 401:2013.

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

lize Apeine

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Nekustama ipaSuma vértéjuma PDF dokuments ir parakstits ar elektronisko parakstu.
PDF formata dokumentu var parbaudit portala www.eparaksts.lv vai ar programmatiru “eParakstitajs 3.0”.
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Jaunpiebalgas pagasta zemesgramatas nodalijjums Nr. 424 - 1
Kadastra numurs: 42569000250
Bréalu Kaudzidu iela 7A - 1, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servitti un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Dzivoklis Nr. 1. KopipaSuma domajama dala no 84.9 m?
849/8750

daudzdzivoklu majas.
Zurn. Nr. 3000024 8941, IEmums 12.05.2008., tiesnese Inese Kirsteine

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, TbaSumtiesibu pamats
1.1. Tpadnieks: Jaunpiebalgas pagasta pasvaldiba, 1

nodoklu maksataja kods 90000031033,

1.2. Pamats: 1998. gada 20. jlija zvérinata revidenta
izzina, 2008.gada 2. aprila Jaunpiebalgas pagasta

padomes izzina Nr.3-9/98.
Zurn. Nr. 300002438941, i8mums 12.05.2008., tiesnese Inese

Kirsteine

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz Tpasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS hitps.fozals. gov.Ivipub

Informacijas prasitajs: Maija Astrida Elsta. Pieprasijums izdarits 21.03.2023. 12:27:40.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registrats.

Lapa 1 no 1
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Ekranizdruka

Informativa izdruka

Valsts zemes dienests

12/05/2023, 10:55

no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kal(’igtrélé vertiba ﬁﬁmﬁigrématas nodalijuma Administrativa teritorija
42569000250 ;;\é_llu Kaudzisu iela 5277 424 Jaunpiebalgas pagasts, CEsu

novads

Zemesgramatas apaksnodalijuma numurs: 1
Nekustama Tpasuma novért&jums kadastra (EUR): 5277
Kopplatiba: 84.30
Platibas mérvieniba: m?2

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

10150 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

10150 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra

Kadastrala vértiba

apziméejums Adrese (EUR)
42560060160010001 Eia;lg Kaudziu iela 7A - 1, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., C&su nov., LV- 4668
Kadastrala vertiba (EUR): 4668
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

8979 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no 2025.gada)

Nosaukums:

Zobarsta un zobu tehniska laboratorija

LietoSanas veids:

1264 - Arstniecibas vai veselibas apriipes iestazu telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 9
Kadastralas uzmérisanas datums: 16.07.2015

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopégja platiba (kv.m.): 84.3
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 84.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 73.5
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 10.8
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

Page 1 of 3

Novértéjama objekta — nekustama ipaSuma ar adresi Bralu Kaudzidu iela 7A-1, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads tirgus vértibas

un tirgus nomas (ires) maksas vértéjuma atskaite

23



Ekranizdruka 12/05/2023, 10:55

Telpas R Lo R
?;'E'uurs Nosaukums ;I;:!dp:s Stavs a:g);stums r:gzsatltl%ss Ia-ll;lg::(:ll:s al(‘-"',t&’a) E!(:géti:?g::gg
grupa (m) (m) gads(-i)

1 Personala telpa !\éekgtz;\llggamé 1 2.48 2.48 2.48 9.5 -

2 Zobarstniecibas gﬁgtzé‘l’ggama 1 2.48 2.48 2.48 27.9 -

3 Tualete :\éﬁgtﬂ‘l’gg""ma 1 2.37 2.37 2.37 2.9 -

4 é%%‘;;gﬂggkg !\éekgtzé‘l’g;ama 1 2.49 2.49 2.49 11.4 -

5 é%%‘ﬁ;g‘rgfké !\éigtz;‘l’g;amé 1 2.48 2.48 2.48 7.8 -

6 553?2?”_’5 :\éigtz;\(g;amé 1 2.46 2.46 2.46 11.2 -

garderobi

7 Tualete :\éigtz;\(g;amé 1 2.45 2.45 2.45 2.8 -

8 Lodzija gﬁgf;‘g’jamé 1 - - - 7.3 -

9 lodija Seaevolama | 1 - - - 35 :

Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

Labiekartojuma veids il:s:joms (ja tads tads ir)

Apkure. Centralizeta Apvidu ir konstatéts

Auksta tdens apgade. Centralizéta Apvidi ir konstatéts

Citi, iepriek$ neklasificti, labiekartojumi. Pods / pisuars /

bide Apvidi ir konstatéts

Drosibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta Apvidu ir konstatéts

Karsta Gidens apgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts

Kurinamais. Cietais Apvidu ir konstatéts

Ugunsnoturibas pakape u2 Dokuments

Vajstravas tikli. Telefons Apvidu ir konstatéts

Védinasana. Dabiska Apvidu ir konstatéts

Datums: | 16.07.2015

Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas

Kadastra Kadastralas vértibas dala atbilstosi Domajama
apzimé&jums Adrese nekustama ipasuma sastavam dala FSO
Bralu KaudziSu iela 7A, Jaunpiebalga, .
42560060160010 Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125 608.56 849/8750
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas | Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss biives kad. apz.
Césu novada Lal AT Raunas iela 4, Cesis, Césu
90000031048 patvaldiba 1/1 pasvaldiba 42569000250 nov,, LV-4101
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Jaunpiebalgas pagasta zemesgramata 12.05.2008 -
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Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas IzdoSanas Izdevéjiestade
datums nr.
giinzﬁ?z%rgjsupar kadastra objekta registraciju vai datu 29.06.2015 _ Jaunpiebalgas novada dome
Cita veida dokuments 29.06.2015 467235-1 Jaunpiebalgas novada dome
Projekta dokumentacija 26.06.2015 - ﬁ{_jnv?lgzgovada pasvaldibas Apvienota
Cita veida dokuments 26.03.2015 - fmatas novada pasvaldibas Apvienota
Zemesgramatas akts (vésturiskais) 12.05.2008 - Césu zemesgramatu nodala
Cita veida dokuments 02.04.2008 3-9/98 Jaunpiebalgas pagasta padome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Buve
| %ﬂggﬁ}gs Kadastrala vértiba atbilstosi
Kadastra o= zivokla ipasumos
apzimé&jums nesadalitas nesadalitajai domajamajai Adrese Nosaukums
domajamas dalai (EUR)
dalas ’

Bralu Kaudzisu iela 7A,

_ Jaunpiebalga, —
42560060160010 | 0/1 Jaunpiebalgas pag., C&su Daudz.dziv.maja

nov., LV-4125

Pazime par sadali dzivokla ipaSumos: pilniba sadalits
Kadastrala vertiba (EUR): 51946
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023

98701 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantosanai no

Projekteta kadastrala vértiba (EUR): 2025.gada)

Nekustama Tpasuma objekta platiba

(kv.m.): 1218.1

Galvenais lietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas
Buves tips: 11220103 - Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1970

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

= -v

Kadastralas uzmériSanas datums: 16.07.2015

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 1218.1
Lietderiga platiba (kv.m.): 874.4
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 790.1
Dzivoklu platiba (kv.m.): 664.7
Dzivojama platiba (kv.m.): 393.8
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 270.9
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 125.4
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 84.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 73.5
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 10.8
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 343.7
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 338.1
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 5.6

Buives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 16
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Virszemes stavu skaits: 3
Pazemes stavu skaits: 1
Nolietojums (%): 10
Nolietojuma aprékina datums: -

Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums 5gg?g;rala ﬁg?aelisj%ﬁ?atas ag‘?:(i)l:g?;rativé
(EUR) numurs

Nekustamais = .
42565060008 gg?fa‘j[{‘ssdg'l'cgbk?u Koddisy ela | - 424 %%léggltsibaclgsj

IpaSumos
Telpu grupas
Kadastra apzime&jums Adrese
42560060160010001 Bralu Kaudzisu iela 7A - 1, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125
42560060160010002 Bralu Kaudziu iela 7A - 2, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., C&su nov., LV-4125
42560060160010003 Bralu Kaudziu iela 7A - 3, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125
42560060160010004 Bralu Kaudziu iela 7A - 4, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125
42560060160010005 Bralu Kaudziu iela 7A - 5, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., C&su nov., LV-4125
42560060160010006 Bralu Kaudzisu iela 7A - 6, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125
42560060160010007 Bralu KaudziSu iela 7A - 7, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., C&su nov., LV-4125
42560060160010008 Bralu Kaudziu iela 7A - 8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125
42560060160010009 Bralu Kaudziu iela 7A - 9, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., C&su nov., LV-4125
42560060160010010 Bralu Kaudziu iela 7A - 10, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125
42560060160010011 Bralu Kaudziu iela 7A - 11, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Césu nov., LV-4125
42560060160010012 Bralu Kaudziu iela 7A - 12, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., CEsu nov., LV-4125
42560060160010901 -
42560060160010902 -
42560060160010903 -
42560060160010904 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Buvtilpums - 4145.0 kub.m. - -

392.3 apbuves
laukuma kv.m.

Apbiives laukums -

Dokumenti

Izdosanas nr.
467235-1

Izdosanas datums
29.06.2015

Dokumenta veids Izdevejiestade

Cita veida dokuments Fiziska persona

Buves konstruktivie elementi

v — .. Ekspluatacija P atai
.= Konstrukcijas | Ekspluatacijas . < _ | Nolietojums
Nosaukums | Materials veids uzsaksanas gads F)lenemsanas gads( (%)
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Pamati Dzelzsbetons - 1970 - 10
T i Cits
ﬁ‘;ﬂ(ear;?s un neklasificéts - 1970 - 10
materials
Parsegumi Dzelzsbetons - 1970 - 10
Jumts
(segums) Dzelzsbetons - 1970 - 25
Registrétie labiekartojumi
S LS i . Apjoms (ja Labiekartojuma noteikSanas veids (ja
Labiekartojuma veids tads ir) tads ir)
Apkure. Centralizeta Apvidi ir konstatéts
Auksta udens apgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Cits
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / P -
pisuars / bide Apvidi ir konstatéts
Citj, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna /
dusa
DroSibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma Apvidi ir konstatéts
Elektroapgade. CentralizEta Apvidi ir konstatéts
Gazes apgade
Kanalizacija. Centralizéta Apvidi ir konstatéts
Karsta udens apgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
Kurinamais. Cietais Apvidi ir konstatéts
Ugunsnoturibas pakape U2 Dokuments
Vajstravas tikli. Telefons Apvidi ir konstatéts
Védinasana. Dabiska Apvidu ir konstatéts
Datums: 16.07.2015

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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VALSTS ZEMES DIENESTS

TELPU GRUPAS KADASTRALAS

UZMERISANAS LIETA
Telpu grupas kadastra apzImEJUmS:. . .......c.c.oc.euevevseeeeeeeeeeceerres e se s 42560060160010001
Nosaukums: Zobarsta un zobu tehniska laboratorija
Adrese..........Bralu Kaudzidu iela 7A - 1, J aunplebalga Jaunpiebalgas pag., Jaunpiebalgas nov.

Kadastralas UZMEITSANAS AAtUITIS: ... .oeiuii ettt 16.07.2015

S

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):
Talsts zemes dienesta
Vidzemes regiondlds nodajas

(vards, uzvards) T'Vanka / (paraksts) )

(

\

Datuims: ,'\:( i f}’_ gada ﬁZL /21%

l Tzdrukas 1D: 390001808680 |V fzdrukas datums: 20.07.2015 lno4

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registrati; Neregistrg — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registreti

Kadastrala vertiba* - koplictodanas telpu grupas (-u) kadastrala vertiba atbilstodi nekustama TpaSuma sastava ietilpstodajam domajamajam
dalam

Novértéjama objekta — nekustama ipaSuma ar adresi Bralu Kaudzidu iela 7A-1, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads tirgus vértibas
un tirgus nomas (ires) maksas vértéjuma atskaite 29



Telpu grupas kadastrilas uzmériSanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Telpu grupas kadastra apZIMEjUmS:. . ...cccosesiereseerersrsssusnassssssnssssasias 42560060160010001

1.2. Nekustama Ipasuma kadastra numurs:.. e S s s e e 82569000250

10. Biives pamatdati

10.1. Bitves kadastra apzimajUms:. .............oeweereeereressecseseemsnmisseecssnnrsennssnnenen: 42560060 160010
10.1.1. Adrese:......Bralu Kaudzisu iela 7A, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag., Jaunpiebalgas
nov.
10.1.2. NOSAUKUINS: . . 1eveiveeiiereerieie st cieneensensesiseae s bbbt sanare e e ssenns Daudz.dziv.maja
10.1.3. Galvenais lieto3anas veids:........cccovcveninnnnnes 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas
10.1.4. KOPEja platiba (IM2):. . ..c.oviriiuiiimrieiersieiessiesssssss s 1218.1
10.1.5. Apbiives 1auKUmS (IN2):. ....cvururiimcariineisiees st s 3923
10.1.6. Virszemes SEAVU SKAIIS:. .. .oovieieicieiieiiseeesiesieeas it s e ceenc s s s s s s 3
10.1.7. Pazemes SEAVU SKAIES: . .. .oii oottt 1
10.1.8. Arsienu materials un kods:........cccoieciiiiiiiiniincnnnn 2914 - Cits neklasificets materials
10.1.9. Biives telpt grupui SKaitS:. . . o.ciiriiiirieiriree e 16
10.1.10. Pirmreizgjais ekspluatacija pienemsanas gads:. .. ..ot Nav
10.1.11. Fiziskais StAVOKIS (%) .. cuiurueuiiiaieieucmiinesmiansssie e e 10
10.1.12. Kadastralas uzmeriSanas datimis: . . .......ocoveomimeriirmmnimsmeeresseaeine s ennes 16.07.2015
10.1.13. BOve ir PIrMSTEZISTIELAL . . . ..coviveiiiiiiuiiirineieiesri e e Ne
10.1.14. Veicot kadastralo uzmérianu bive apvid nav konstateta:.........ccooveiiiiinnnnn Ne
10.1.15. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZim&jumu:................
42560060160
10.1.16. Funkcionali saistito ku kadastra apZImEumi:. .. ......cocooeiireireisinnciiicsiinnniises Nav

11. Biives tips

11.1. Biives kadastra apZImMEJUMIS: . .. .eeeeririmaionurirsseeseinestesie s eeceiaincncenas 42560060160010

Tipa kods | Tipa kums |
{11220103 |Daudzdzivokju 3-5 stavu majas 1

12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 42560060160010 konstruktivie elementi:

Nosaukums Materijls
IPamati IDzelzsbetons ’
Arsienas un karkasi Cits neklasificéts materials
Parsegumi [Dzelzsbetons
Jumts (segums) zelzsbetons

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Bives ar kadastra apzim&jumu 42560060160010 apjoma raditaji:

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un

. - Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums mérvieniba
Apbives laukums Nav 392.3 apbiives Nav Nav
laukuma kv.m.
Kopgja plattba Nav 1218.1 kv.m. Nav Nav
Bivtilpums [Nav 145 kub.m. INav Nav
14. Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Telpu grupa ar kadastra APZIMEJUINLL. .. ...eoverrerereeenroecreenneereneeeneenn- 42560060160010001
14.1.1. Kop&ja platiba (IN?). .. ..cciuerirmriieeieistesenitss et 843
14.1.1.1. LietderTga platiba (M3)....c.ceviuereimreuiieiieniisnieisisscsesissssssn s Nav
14.1.1.1.1. Dzivoklu kop&ja platiba (IN?). . ....cocereemneierieeiee it Nav
l Izdrukas [D: 390001808680 | [zdrukas datums: 20.07.2015 2no4 |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netick registreti
Kadastrala vertiba* - koplietoSanas telpu grupas (-u) kadastrala vértiba atbilsto$i nekustama TpaSuma sastava ietilpsto§ajam domajamajam
dajam
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14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (IM2).......ccoveceiiiiriiiiieieciiiceeeeeecieeeecee e 84.3
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (IN?).......ccocvvievioieiiecree e, 73.5
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?)

14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (IM?).....ccoveeeereieeereeireeeeeeeeeesee e 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas iek3telpu platiba (M2)......cccceioiiiiieiioiriiiiiiieceee et 0
14.1.1.2.2. KoplietoSanas artelpu platiba (IN2)......cccocvvreeereeriieeiiecie et 0

16. Telpu grupas pamatdati

16.1. Telpu grupas kadastra apzZImEjums:..........ccceeevivreerceerereeerineennnnns.... 425600601600 10001
16.1.1. Adrese:....ccoeveeerenennn. Bralu KaudziSu iela 7A - 1, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pag.,
Jaunpiebalgas nov.
16.1.2. Nosaukums: .. .....cccoiuieiiiiceeeieceeceecee e Zobarsta un zobu tehniska laboratorija
16.1.3. LietoSanas veida kods un apraksts:...1264 - Arstniecibas vai veselibas apriipes iestazu
telpu grupa

16.1.6. KOPE]A PIALTDA (IN2):...covvveoreeeeroreeeeseosesseseeesseessesseseseessemeseeses e eess e esssesssesseeeesenees 84.3
16.1.7. Kadastralas uzmériSanas datums:
16.1.8. Telpu grupa ietilpst dzivokla Tpasuma ar kadastra numuru:
16.1.9. Telpu grupa ietilpst blivé ar kadastra apzZimg&jumu:..........cocveeveennnenn: 42560060160010
16.1.10. Buve atrodas vai dal§ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu.................
42560060160
17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apzImEjums:.......ccoceoreriesrnererineernenensenenesee.. 425600601600 10001
Augstum Mazakais  |Lielakais
Numurs  [Nosaukums Veids Stavs m)gs s augstums  jaugstums  [Platiba (m?)
m) m)
L [Personala telpa K - Nedzivojama 1 2.48 2.48 [2.48 9.5
ickStelpa
2 Zobarstniectbas kabinets 4 - Nedzivojama 1 2.48 2.48 12.48 R7.9
ickStelpa
B [Tualete K - Nedzivojama 1 237 2.37 2.37 R.9
ickStelpa
H Zobu tehniska laboratorija 4 - Nedzivojama 1 2.49 2.49 2.49 11.4
iekstelpa
15 Zobu tehniska faboratorija 4 - Nedzivojama 1 2.48 2.48 2.48 7.8
iekstelpa
6 [Uzgaidama telpa ar garderobi 4 - Nedzivojama 1 2.46 D.46 2.46 11.2
ickstelpa
7 [Tualete 1 - Nedzivojama 1 .45 2.45 2.45 2.8
iek3telpa
B LodZija 5 - Nedzivojama artelpall 7.
o lodZija 5 - Nedzivojama artelpajl B.5
18. Labiekartojumi
18.1. Telpu grupas ar kadastra apzim&jumu........................42560060160010001 labiekartojumi
Registretie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apioms (ja ir)
Apkure. Centralizéta IApvidii ir konstatets
Auksta iidens apgade. CentralizEta A pvida ir konstatéts
Citi, iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi, Pods / pisuars / bide IApvida ir konstatéts
Drodibas sistemas. Aizsargsignalizacijas sistéma IApvidi ir konstatgts
Elektroapgade. Centralizeta Apvida ir konstatéts
Kanalizacija. Centralizeta Apvidi ir konstatgts
Karsta adens apgade. Centralizéta |Apvidi ir konstatgts
Kurinamais. Cietais |Apvidi ir konstatgts
Ugunsnoturibas pakape Dokuments U2
Viijstravas tikli. Telefons |Apvidil ir konstatéts
[zdrukas ID: 390001808680 I [zdrukas datums: 20.07.2015 3no4
Skaidrojumi

Nav — Kadastra informacijas sistéma datt nav registreti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

Kadasrala vertiba* - koplietosanas telpu grupas (-u) kadastrila vértiba atbilsto$i nekustama TpaSuma sastava ietilpstosajam domajamajam
dajam
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Registrétie labickartojumi

[Noteik§anas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
|Apvidi ir konstatéts

Vedinasana. Dabi
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