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Riga, Dokumenta datums ir ta
elektroniskas parakstiSanas datums

CESU NOVADA PASVALDIBA!

Péc Jasu pasatijuma esam aprékinajusi lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus nomas maksu nekustama ipaSuma
ar adresi Kalna Avotini, Zosénu pagasts, Césu novads, kadastra numurs — 4298 003 0243 sastava esoSajai
lauksaimnieciba izmantojamai zemei.

Sis lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus nomas maksas aprékins parada masu viedokli par ta iesp&jamo apméru
lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus nomas maksas aprékinasanas diena, tas ir, 2023. gada 24. novembri.

Visi tehniskie dati par Tpadumu, kas iegti no novértéjuma pasatitaja, $aja dokumenta ir pienemti par ticamiem. No
zemesgramatas un VZD Kadastra registra parlika ieglta informacija, ja tada ir, $aja dokumenta tiek uzskatita par
aktualu un atbilstosu realitatei novértéSanas diena. Pretrunas gadijuma starp zemesgramatas un VZD Kadastra registra
datiem, par ticamu tiek pienemti aktualakie dati. Objekts daba apsekots 2023. gada 9. jdlija. Objekta apsekoSanu daba
veica sertificéta nekustama TpaSuma veértétaja asistente Guna Pucrte.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus nomas maksas aprékinasanai un ST dokumenta sastadisanai par pamatu
ir Latvijas IpaSuma vértéSanas standarti LVS 401:2013. Aprékini veikti, balstoties uz pasutitja iesniegto informaciju,
savukart izdaritie pienémumi un ierobeZojumi ir izklastiti turpmakaja teksta.

Adrese: | Kalna Avotini, Zosénu pagasts, Césu novads

Kadastra numurs: | 4298 003 0243

Objekts lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus nomas maksas aprékinasanas diena sastav no:
viena nekustama 1pasuma, kas sastav no vienas zemes vienibas (42980030242) ar kopéjo platibu 9,29 ha, no tiem —
3,20 ha ir lauksaimnieciba izmantojama zeme (1,27 ha — aramzeme, 1,93 ha — ganibas).

lauksaimnieciba izmantojama zeme: | 3,20 ha, taja skaita:
- 1,27 ha — aramzeme;
- 1,93 ha — ganibas (saskana ar VZD KR datiem)

LIZ augliba: | 20 balles

melioracija: | nav (saskana ar www.melioracija.lv)

infrastruktdira: | mazattistita, lauku apvidus
piebraukSanas iespéjas: | labas, caur citiem TpaSumiem, kuros ir izbOvéts cel$ (vértétajam servitlita
[fgumi netika iesniegti)
apkartne: | lauku apvidus — lauksaimnieciba un meZsaimnieciba izmantojama zeme,
lauku viensétas
pasreizéja izmantoSana: | lauksaimnieciba izmantojama zeme

labakais izmanto$anas veids: | pasreizé€ja

Ipasuma tiesibas: )
CESU NOVADA PASVALDIBA, reg.nr.: 90000031048.
Ipasuma tiesibas nostiprinatas Zosénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0056 5996.

Apgratinajumi:
Saskana ar Zosénu pagasta zemesgramatas nodalijumu Nr.1000 0056 5996:
v' Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tTklu gaisvadu Imiju arpus pilsétdm un ciemiem
ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0,24 ha;
v' Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiju arpus pilsétdm un ciemiem
ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0,05 ha.

Saskana ar VZD KR datiem:
v ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo
spriegumu [1dz 20 kilovoltiem — 0,24 ha;
v ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo
spriegumu [tdz 20 kilovoltiem — 0,05 ha.

Registrétie apgratinajumi lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus nomas maksu neietekmé.

Uzdevums un meérkis:

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus nomas maksas aprékina veik§ana novérté$anas diena. Sis dokuments
paredzéts CESU NOVADA PASVALDIBAS vajadzibam. Tas nedrikst tikt izmantots citu fizisku vai juridisku personu
vajadzibam, vai izmantojams citiem mérkiem bez SIA Arco Real Estate rakstiskas piekriSanas.

Pasiititajs: | CESU NOVADA PASVALDIBA, red.nr.: 90000031048
Objekta apsekosanas datums: | 2023. gada 9. jdlijs

Objekta — lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vértiba aprékina nekustama Tpasuma ar adresi Kalna Avotini, Zosénu pagasts, Césu 2
novads sastava aprékina atskaite



Lauksaimnieciba izmantojamas zemes
tirgus nomas maksas aprékinasanas
datums: | 2023. gada 24. novembris

Dokumenta sastadiSanas datums: | Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums

Uzdevumu veica: SIA Arco Real Estate, reg. Nr.40003323328
Latvijas Nekustama TpaSuma vértétaju asociacijas loceklis.
Sertificéta nekustama Tpasuma vértétaja — lize Apeine, Latvijas IpaSumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr.110.
Sertificéta nekustama 1paSuma vértétaja asistente Guna Puctte.

Daram Jums zindmu, ka nekustama 1pasuma ar adresi Kalna Avotini, Zosénu pagasts, Césu novads sastava
es08as lauksaimnieciba izmantojamas zemes ar platibu 3,20 ha tirgus nomas maksa gada sastada —
230,00 € gada bez PVN (divi simti trisdesmit eiro).

Dokumentu nav atlauts kopét un publicét, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka teikts uzdevuma, bez iepriek3éjas
vértétaja un novértéjuma pasutitaja piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Pateicamies par sadarbibu!

SIA Arco Real Estate

Vidzemes vértéSanas nodalas vaditaja

Nekustama TpaSuma vértétaja

lize Apeine

Latvijas Ipasumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr.110

Veértéjumu sagatavoja un objekta apskati veica:
SIA “Arco Real Estate”

Nekustama TpaSuma veértétaja asistente

Guna Picite

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Objekta novietojuma shéma

Zoséenu pag.

o ]

(o]
Jaunaugstari
neapdz.

www.kartes.lgia.gov.lv
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Zemes vieniba ar kad.apz.42980030242 — 9,29 ha, no tiem 3,20 ha — lauksaimnieciba izmantojama zeme (1,27 ha — aramzeme, 1,93 ha —
ganibas), augliba — 20 balles

Zemes vieniba daba apsekota 2023. gada 9.jdlija

Objekta — lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vértiba aprékina nekustama Tpasuma ar adresi Kalna Avotini, Zosénu pagasts, Césu 6
novads sastava aprékina atskaite



Il Objekta visparéjs raksturojums
1. AtraSanas vieta.

Novértéjamais objekts — nekustamais 1paSums ar adresi Kalna Avotini, Zosénu pagasts, Césu novads atrodas lauku
apvidd, blakus “Avotini 2” lauku viensétai, ~1km attdluma no pasSvaldibas autocela (Augstari) un ~2km attaluma no valsts
vietéja autocela V304 Drustu stacija — Zoséni, ~3km attdluma no Zosénu pagasta administrativa centra Melnbarzu ciema
un ~17km attaluma no Jaunpiebalgas. Tuvakaja apkartné novértéjamam objektam atrodas lauksaimnieciba un
mezZsaimniecibad izmantojama zeme, lauku viensétas, dabiskas un ierikotas Gdensteces (upes un melioracijas
novadgraviji), autoceli. PiebraukSanas iespéjas zemes vienibai — labas, caur citiem TpaSumiem, kuros ir izbivéts cel$
(vertétajam servitata Iligumi netika iesniegti).

2. Zemes vienibas raksturojums.

Nr. | Kadastra apziméjums Ha LIz Mezs Kramaji Zem uadepiem Zem celiem Paréja zeme Balles Forma, reljefs, piebrauksana
1 42980030242 9,29 3,20 5,90 0,10 0,03 0,02 0,04 20 neregulara, paugurains, laba
Kopa: 9,29 3,20 5,90 0,10 0,03 0,02 0,04

Césu nov!

www.kadastrs.lv

Objekta — lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vértiba aprékina nekustama Tpasuma ar adresi Kalna Avotini, Zosénu pagasts, Césu 7
novads sastava aprékina atskaite



Lauku atbalsta dienesta maksajumiem iesniegta, apsaimniekota platiba — 2,72 ha
www.karte.lad.gov.lv
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lll Lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vértibas aprékins

1. Labakais un efektivakais izmantoSanas veids.

Saskana ar Jaunpiebalgas novada teritorijas planojuma 2016.-2027.gadam
Jaunpiebalgas novada teritorijas planotas (atlautas) izmantosanas karti

iIna Augstari

APZIMEJUMI

funkcionalais zonéjums

savrupmaju apbaves teritorija (DzS)
dzivoj apbives teritorija (DzM)
[ publiskas apbaves teritorija (P)
rapnieciskas apbaves teritorija (R)
transporta infrastruktdras teritorija (TR)
tehniskas apbdves teritorija (TA)

dabas un apstadijumu teritorija (DA)
meZu teritorija (M)
lauksaimniecibas teritorija (L)

[ indeksteta tauksaimni toria (L1)

adenu teritorija (0)

apgritinatas teritorijas — zonas

applistosa (10 % appliduma varbitiba) teritorija

mikrolieguma teritorija

mikrolieguma buferzonas teritorija
[ kultaras pieminekia teritorija

gisko novérojumu stacijas vai postena novérojumu laukums

apgritinatas teritorijas — aizsargjoslas

virszemes Gdensobjektu vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija

Lj vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultdras pieminekliem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar autoceliem
L—:W ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektriskajiem tikliem

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap meteorologisko un hidrologisko novérojumu ijam un p
E:4 sanitaras aizsargjoslas ap atkritumu un notekidenu parstrades un uzglabaSanas vietam
[ 7] sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu

inZzenierbivju objekti
A sal es hid isko (hidrologisko) novérojumu
A geodéziskie atbalsta punkti
inZenierblvu linijveda objekti
- vidsprieguma elektroapgades tikls
+——= 110kV elektrolinija
autoceli
valsts regionalais autoce|$

valsts viet@jais autoce|$
padvaldibas autocel$
iela un cel$ (pilsétas un ciemos)
- cits ce|$
kultirvésturiskie un dabas objekti
¥ valsts aizsargdj kul pi

} ipa3i aizsargajams koks
& padvaldibas nozimes kultdrvésturiskais un dabas objekts
péaréjie apziméjumi
[:] novada robezZa
| | planota ciema robeza
zemes vienTbu robeZas

Avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument 4289

Veértétajs uzskata, ka, nemot véra:

1) zemes planoto (atlauto) izmantoSanu $aja vietad — lauksaimniecibas (L) un mezu (M) teritorija,
2) piebrauksSanas iespéjas — labas, caur citiem TpaSumiem, kuros ir izblvéts celS (veértétajam servitlta lgumi netika

iesniegti),

3) zemes vienibas platibu — 9,29 ha, no tiem 3,20 ha — lauksaimnieciba izmantojama zeme (1,27 ha — aramzeme,

1,93 ha — ganibas),
4) LIZ auglibu — 20 balles,
5) melioraciju — nav veikta (saskana ar www.melioracija.lv),
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6) infrastruktira — mazattistita, lauku apvidus,

7) paSreizéjo izmantoSanu — lauksaimnieciba izmantojama zeme,

8) apkartéjo apbivi — lauku viensétas,

9) tirgus situaciju, kas finansiali attaisno un pamato objekta iespéjamo izmantoSanu, secindms, ka labaka
izmanto$ana ir pasreizéja — lauksaimnieciba izmantojama zeme.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus nomas maksas aprékins veikts pie labaka izmanto8anas veida.
2. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus homas maksas aprékina pieeju izvéle un pamatojums.

Uzdevums un mérkis ir lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus nomas maksas aprékina veik3ana novértésanas
diena.

Tirgus noma (ire) — aprékinata summa, par kadu ipaSums vértésanas datuma bitu iznoméats savstarpéji nesaistitu
pusdu darijuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstoS§iem nomas nosacijumiem, péc atbilstoSa
piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.2.1.12.)

Nekustama lieta — zeme un cieSi ar to savienotas lietas, kuras nevar parvietot, aréji nebojajot, t.sk. ilggadigie stadijumi
un derigie izrakteni, k& ari cilvéka veikti uzlabojumi, pieméram, €kas un citi zemes gabala uzlabojumi un visi ar €ku ciesi,
fiziski savienoti piederumi, ka, pieméram, mehaniskas un elektriskas iekartas, kas ir uzskatamas par €kas virszemes
vai pazemes sastavdalu. (LVS 401:2013 p.2.1.13.)

Nekustamais ipasums — visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijuma tiesibam uz nekustamo lietu.
(LVS 401:2013 p.2.1.14.)

Cena ir par TpaSumu prasita, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta pircéja vai pardevéja
finanSu iespéjas, motivaciju vai Tpasas intereses, samaksata cena var atskirties no 1paSuma vértibas citu personu
uztveré. (LVS 401:2013 p.3.5.1.)

Vértiba mainas darijuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pienémumus, pie kadiem vértiba ir aprékinata, nosaka
vértéSanas mérkis. Vértiba ipadniekam ir to labumu, kurus attiecigd persona varétu gut no aktiva ipasumtiesibam,
aprékinu rezultats. (LVS 401:2013 p.3.5.4.)

Terminu “piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks
atbilstoSam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja grdtibu rakstura un no iemesliem,
kuru dé| nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. (LVS 401:2013 p.3.19.1.)

Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu bdt iegldstama piespiedu pardoSanas apstaklos, ir nepiecieSams
izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt pardevéja gratibu iemeslus, taja skaita sekas nespéjai pardot noteiktaja
laika perioda, izvirzot attiecigus pienémumus. (LVS 401:2013 p.3.19.2.)

Ar nekustamo ipasumu saistitas tiesibas var biif zemes un apbiives ipaSumtiesibas, valdijuma, lietojuma vai

realservitdta tiesibas. Tris galvenie tiesibu veidi ir:

a) ipaSuma tiesiba — pilnigas varas tiesiba par nekustamo lietu, t.i., tiesiba valdit un lietot to, iegit no tas visus
iespéjamos labumus, ar to rikoties un noteikta karta atprasit to atpakal no katras tre$as personas ar ipaSuma prasibu,
un to ietekmé tikai ar likumu, vai tiesas Iemumu noteikti, vai ar citam personam pieskirtam tiesibam saistiti lietoSanas
aprobeZojumi;

b) lietojuma tiesiba — ipaSnieka noteiktai fiziskai vai juridiskai personai pieskirta tiesiba, t.i., personalservitdts, kas dod
tas turétajam laika zina ierobeZotas tiesibas sanemt labumu no nekustama ipasuma, to lietojot un dabdjot no tas
auglus (pieméram, nomas vai ires tiesiba, dzivokla tiesiba);

c) realservitiita tiesiba — kalpojosa nekustama ipasSuma ipaSnieka kddam noteiktam zemes gabalam par labu pieSkirta,
ar likumu, tiesas Iémumu, llgumu vai testamentu nodibindta tiesiba, kas dod valdosa ipaSuma katrreizEjam
ipaSniekam laika, vietas vai izlieto§anas veida zina ierobeZotas tiesibas lietot kalpojoSo nekustamo ipaSumu vai ta
dalu (pieméram, cela servitiits, €ku servitats).

Nekustamo TpaSumu vérteédana pamata tiek izmantotas tris pieejas:
v Tirgus (salidzinamo dartjumu) pieeja (direct sales approach).
v lenadkumu pieeja (income approach).
v Izmaksu pieeja (cost approach).

Tirqus (salidzinamo darijumu) pieeja
Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegats vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzingjums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)
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STs pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lldzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu izvérté$ana.
Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var but lietderigi izvértét identisku vai ITdzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek
piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka ST informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt
nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstak|u un
vértibas bazes atSkiribas, ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos
dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013
p.3.21.2.)

Ar nekustamo Tpadumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un ékam, uz kuram attiecas vert€jamas tiesibas,
ir ar citiem tirgd pardotiem 1paSumiem identiskas fiziskas 1pasibas, to atraSanas vieta bls atSkiriga. Neskatoties uz Sim
atskirtbam, tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu vértéSanas
pieeja. Lai salidzinatu novértéjamo objektu ar citu tirgi nesen pardotu vai vértéSanas datuma tirgi pieejamu ar
nekustamo Tpadumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas salidzinaSanas
vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analizé, ir aprékinata viena ékas platibas
kvadratmetra cena vai zemes hektara pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos,
kad dazadiem objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena par vienu
produkcijas vienibu, pieméram, par iegito lauksaimniecibas kultiru razu no hektara. SalidzinaSanas vieniba ir pareiza
tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta un piemérota katra vért€jama 1pasuma un salidzinamo objektu analizé. Jebkurai
izmantotajai salidzinaSanas vienibai, ciktal iesp&jams, batu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus
dalibnieki.

Tirgus vértibu nosaka zemaka cena, par kuru butu iespé&jams iegadaties labako alternativu, kas var but [dziga vai
identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu noveértéjama objekta tirgus vértibu, konkréta ipaSuma
raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot
salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstoSi konstatétajam cenu ietekméjosam parametru atSkirlbbam. Korekcijas
faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama Tpasuma segmenta ilgtermina tirgus izpéti un tirgus veértibu
ietekméjoSo faktoru izpéti. Batiskakie aprékini gaitd pielietotie faktori — TpaSuma tiesibu, darijjuma (pardosanas)
nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darijuma laika) apstak|lu faktors, atraSanads vietas, objekta fiziska
raksturojuma (platiba, tehniska stavok|a, kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas
veida un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas). Nekustama
TpaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus,
l1dz tirgus atgriezisies lldzsvarota stavoklii. ArT krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu
svarstibas. Tirgos ar lejupejodu cenu un zemu pieprasijuma Ilimeni ne vienmér bus pietiekams skaits “labpratigu”
pardevéju. Dazi darijumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas
samazina vai pat izslédz dazu pardevéju véléSanos pardot. Vértétajam jaievéro $ada tirgus visi batiskie faktori un
jaizverté konkuréjoso dartjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vértibas definicijai.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta sekojo$a seciba:

nekustama TpaSuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilstoSa segmenta visparéja analize,
salldzinamo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,

salidzinamo objektu salidzinaSanas vienibas izvéle,

vértéjama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana — vértibas ietekméjoSo faktoru izvéle un korekcijas
lieluma izvéle, cenu korekcijas veik8ana,

v salidzinamas vienibas vértibas noteik§ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

ANANENEN

lenakumu pieeja
Ar ienakumu pieeju tiek ieguts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parvérSana viena lieluma —

kapitala paSreizéja vertiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

lenakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo3anas laika gistamie ienémumi, un vértibas aprékinam
tiek izmantota kapitalizacijas procedura. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vértiba ar atbilstoSas
diskonta likmes palidzibu. lendkumu plismas pamata var bat liguma vai ligumos paredzétas, vai ari liguma
neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai ar turéSanas rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013
p.3.22.2.)

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
v ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus aptverosa
vai kopéja kapitalizacijas likme;
v'diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstoSu diskonta
likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vertiba;
v dazadi opciju cenu veido$anas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama ar saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalpo$anai nepiecieS8amas naudas
plidsmas, I1dz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)
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Visparéjos gadijumos, $adi nekustama TpaSuma tirgus segmenta objekti veido ta Tpasniekam ienakumus, kas rodas no
objekta iznomasanas. lenakumu pieeja ietver vairakas vértéSanas metodes, kuru visu kopéja iezime ir ta, ka vértibas
pamata tiek izmantoti faktiskie vai aprékinatie ienakumi, kurus gist vai varétu gat tiesibas Tpasnieks. leguldijumu
Tpasuma tie varétu bt nomas ienémumi, Tpasnieka izmantotai €kai — aprékinatie nomas ienémumi (vai nomas izdevumu
ietaupTjumi, kuru pamata ir izmaksas, kas rastos Tpasniekam Ilidziga 1paSuma lidzvértiga vietd nomas gadijuma). Ja €ka
ir piemérota tikai noteikta veida komercialai aktivitatei, ienakumi parasti ir saistiti ar faktisko vai potencialo naudas
plismu, kas varétu rasties 8is €kas TpasSnieka komercdarbibas rezultata. legadajoties ienakumus veidojodu ipasumu,
investors/pircéjs rékinas ar §1 ipaSuma radito ienakumu naudas plismu, ka ari cer uz iespéjamo Tpasuma vértibas
pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais Tpasums ir aplikojams ka ilgtermina investicija, ienakumu metodes gaita, tiek
analizéta bezgaliga naudas plisma, I1dz ar to, periodiskie sagaidamie ienakumi, kas tiek gati no ilgtermina nomas, un
ienakumi no objekta pardoSanas investiciju perioda beigas, veido periodisku ienakumu plismu, kas tiek parvérsta
Sodienas vertiba. lenakumu no Tpasuma pardoSanas investiciju perioda beigas sauc par reversiju. Reversijas vértiba
tiek aprékinata no pardo$anas ienakumiem atskaitot izdevumus saistitus ar pardo$anu. So procesu nekustamo Tpasumu
vértéSanas procesa sauc par diskontéSanu, bet likmi ko pielieto nakotnes ienakumu parversana Sodienas vértiba sauc
par diskonta likmi.

Atkariba no prognozé&jamas naudas pliusmas periodiskuma ienakumu metodé pielieto iendkumu naudas plismas
diskontédanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa veida ienakumi, ko 1pasnieks gust no Tpasuma
visa ta TpaSuma parvaldiSanas laika, kas nekustama TpaSuma vértéSana visbiezak ir ienakumi no éku vai zemes nomas
maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaititi ar So ienakumu nodrosinaSanu saistitie izdevumi.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto Tpadumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta mainiga naudas plisma
(mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka,
prognozé&jot naudas plismas stabilizacijas bridi.

lenakumu tieso kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau vértéSanas bridi tiek prognozéta ilgtermina stabila naudas
plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas izmantoSanas nosacijumiem.

V = NOI/R, kur NOI — gada tirais ienakums; R — kapitalizacijas likme.

Kapitalizacijas likme ietver sevi ieguldita kapitala atguvi un ienakumu jeb pelnu par ieguldito kapitalu. lenakumi jeb pelna
par ieguldtto kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas izmainam laika un citus faktorus, kas saistiti ar konkréto
ieguldijumu. Sis skaitlis investora gadijuma atspogulo sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, bet Tpasnieka izmantota
Tpasuma gadijuma — sagaidamo nosacito atdevi no Tpasuma, nemot véra naudas vértibas izmainas laika un atlidzibu
par riskiem saistiba ar vértéjamajam 1pasumtiesibam.

Diskonta likme ir lielums, ko pielieto naudas plismas parvérSanai Sodienas vértiba vai otradi. Diskonta likmé netiek
ieklauts sagaidamais kapitala pieaugums. lepriekS minétas ienesiguma vai diskonta likmes lielumu nosaka vértéjuma
mérkis. Ja mérkis ir noteikt aktiva vértibu konkrétam 1pasSniekam vai potencialam 1pasniekam, pamatojoties uz vinu
specifiskajiem ieguldijumu kritérijiem, izmantota likme var atspogulot nepiecieSamo atdevi vai vidéjas svértas kapitala
izmaksas. Ja mérkis ir noteikt tirgus vértibu, likmes pamata bus noverojumi par to atdevi, kas ir ietverta tirgus daltbnieku
darTjumos ar nekustamo Tpasumu saistitam tiestbam samaksatajas cenas.

AtbilstoSa diskonta likme ir janosaka tirgus darijumos ietverto likmju analizes rezultata. Ja tas nav iespéjams, diskonta
likmes pamata var tikt izmantota tipiska "bez riska" atdeves likme, kas ir korigéta atbilstosi ar konkréto tiestbu nekustama
Tpasuma saistitajiem papildus riskiem un iespé&jam.

AtbilstoSa ienesiguma vai diskonta likme bis atkariga arT no ta, vai ienakumu prognozes vai naudas plismas pamata ir
pasreiz€jais to limenis, vai ar tai ir jaatspogulo nakotné sagaidama inflacijas vai deflacijas ietekme. Kapitalizacijas un
diskonta likmes tiek noteiktas, izanaliz€jot kopé&jo finanSu tirgus situaciju un nekustama TpaSuma tirgus situaciju
vértéSanas bridi un to prognoz&jamo attistibu, ka arf nemot véra ar nekustama Tpasuma segmentu saistitos riskus.
VisbieZak likmes noteik8ana tiek izmantoti dati par atbilsto§a nekustama ipasuma tirgus segmenta ienesigumu un
darTjumu cenam, ka art dati no iegulditajiem.

lenakumu pieejas aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:

v’ tiek veikta objekta pasreizéjo ienakumu analize atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam
(nomas parametru un nosacijumu analize vai tirgus nomas maksas aprékins),

v’ tiek noteiktas prognozéjamas naudas plismas izmainas, stabilizacija un aprékina periodi,

v' tiek noteikti zaud&jumi no telpu vakancém vai nomas neienemsanas riski, un noteikts efektivais ienakums,

v tiek noteikti izdevumi, saistiti ar noteikta izmantoSanas veida nodrosinasanu, un atskaititi no efektiva iendkuma,
iegustot tiro ienakumu,

v’ tiek aprékinatas kapitalizacijas un diskonta likmes, tiek noteikta reversijas vértiba,

v’ tiek aprékinata atbilsto$o periodu naudas plisma un noteikta naudas plismas Sodienas vértiba.

Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek ieguts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu nemaksas

vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS 401:2013 p.3.23.1.)
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Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, neértibu,
risku vai citu faktoru problémas tad cena, ko pircéjs tirgi maksatu par vértéjamo aktivu, nebdtu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas
vértibas bazes, var blt nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vértéjumos So pieeju parasti pielieto ka atlikuSo aizvietoSanas izmaksu pieeju.
To parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu TpaSumu darijuma cenam, vai art kad nav nosakama ar
attiecigajam Tpasnieka tiesibam saistita faktiska vai nosacita ienakumu plisma. Ta galvenokart tiek izmantota, vértgjot
specializétus 1paSumus, tas ir, tadus Tpasumus, kas tirgd tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardosanu
uznémuma vai struktdrvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

Sis pieejas pirmais solis ir pilno aizvieto$anas izmaksu aprékins. Tas parasti ir izmaksas, par kuram attiecigaja
vértéSanas datuma butu iespéjams novértéjamo TpaSumu aizstat ar musdienigu ekvivalentu. Iznémums ir vienigi
gadijumi, kad TpaSuma Iidzvértiga aizstasana batu iespgjama, tikai izmantojot konkréta Tpasuma kopiju. Saja gadijuma,
lai nodroSinatu tirgus dalibnieku ar to pasu lietderibu, aizvietoSanas izmaksam vairdk atbildis konkrétas ékas
atjaunoSanas vai kopijas izgatavo$anas izmaksas, nevis musdieniga ekvivalenta izmaksas. Aizvieto8anas izmaksas ir
jaietver visas saistitas izmaksas, pieméram, zemes vértiba, infrastruktiras, projektéSanas un finanséjuma izmaksas,
kas var rasties tirgus dalibniekam lidzvértiga aktiva izveidoSanas gadijuma.

Talak ir javeic masdienu ekvivalenta pilno aizvietoSanas izmaksu korekcija atbilstoSi novértéjama TpaSuma kopéjam
nolietojumam. Kopéja nolietojuma korekcijas mérkis ir izvértét, kads, no potencialo pircéju viedokla, varétu but konkréta
Tpasuma veértibas samazinajums, salidzinot to ar misdienigu ekvivalentu. Kopéjais nolietojums atspogulo konkréta
Tpasuma fizisko stavokli, funkcionalitati un ekonomisko lietderibu, salidzinot ar misdienu ekvivalentu.

Aizvieto8anas izmaksas tiek noteiktas, izvértéjot konkréta briza vidéjas buvizmaksas.

Zemes gabala veértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Veértibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

v’ fiziskais nolietojums ir vértibas zudums, kas radies apblves ekspluatacijas gaita no fizisku vai kimisku faktoru
ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml.,

v funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar éku un bdvju raksturlielumu neatbilstibu
pasreizéjam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risindjuma, inZenierkomunikaciju,
sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

v ekonomiskais jeb aré&jais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas aréjo apstak|u iespaida, kuru novérst nav
Tpasnieka spékos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bt gan tehniska, gan ekonomiska rakstura (apkartéja
apbive un izmantoSanas veids, vide un izmainas nekustama Tpasuma tirga).

Pielietotas pieejas

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus nomas maksas aprékina tiks pielietota tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja. Tas pamatprincips saka, ka sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un
lietderibas zina analogu Tpasumu. Sis metodes praktiska pielietoSana ir saistita ar tirgus datu apkopo$anu,
salidzinaSanu. Vértétaja uzdevums ir atlasit péc iespéjas lidzigakus objektus un veikt to salidzinaSanu ar novéertéjamo
objektu, atseviski aplikojot dazadus Tpasuma vértibu iespaidojoSus faktorus.

3. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus nomas maksas tirgus raksturojums.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes vidéja nomas maksa gada Latvija ir ap 150 — 180 €/ha. Augstaka sasniedz 300
€/ha un vairak. Regionu dalljuma Vidzemé ta ir no 80 — 200 €/ha, Latgalé no 70 — 150 €/ha. Lielais nomas maksas
diapazons saistits ar vésturiski saslégtajiem 5-10 gadu ilgtermina ligumiem, kuros maksa noteikta atbilstoSi ta laika
lauksaimniecibas zemes cenam. Tacu p&déjos divos, trijos gados jaunie ligumi tiek slégti jau uz krietni Tsaku terminu —
lielakoties uz gadu. Tas TpaSniekiem lauj pielagot jaunas atlidzibas realajai tirgus situacijai, kas saistita ar
lauksaimniecibas zemes tirgus cenu, k& arT lauksaimniecibas produkcijas cenu pieaugumu. Vidéja lauksaimniecibas
zemes nomas maksa gada Latvija ir ap 180 €/ha, bet augstaka Latvija — ap 350 — 400 €/ha. Augot lauksaimnieciba
izmantojamas zemes tirgus cenai, aug art nomas maksa.

Patlaban no visas valsts lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgl pardoSanai nonak vien vidéji 3 — 4%. Tikmér bdtiski
lielaks ir zemes nomas tirgus — Centralas statistikas parvaldes (CSP) dati liecina, ka nomata tiek ceturta dala jeb 25%
aramzemes.

Vienlaikus ir vérojama |loti liela atSkiriba starp oficiali publicétam un realajam lauksaimnieciba izmantojamas zemes
nomas maksam — atskiriba var bit pat par 90%. Pieméram, péc CSP datiem vidéja nomas maksa Vidzemé pédéjo
desmit gadu laika ir augusi — no 21,19 €/ha 2012. gada Idz 66,84 €/ha 2022. gad3, bet realitaté — ta ir daudz augstaka.
Atskirtba rodas datu apkopo$anas metodologija un to interpretacija.
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Lauksaimnieciba izmantojamas zemes nomas
cena Vidzemes regiona, €/ha bez PVN
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Nosakot lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus nomas maksu, janem véra atraSanas vieta, infrastruktira,
pieméram, izvietojums pret piebraucamiem celiem, So celu kvalitate, nomnieka uznémuma bazes un parstrades
uznémumu tuvums, platiba, lauku konfiguracija, zemes vienibu skaits, zemes iekoptibas pakape, melioracijas sistémas
tehniskais stavoklis, augSnu augliba, augsnes tips un mehaniskais sastavs, zemju pieprasijums, ekonomiski stipru
saimniecibu esamiba regiona, zemju konsolidacijas ekonomiskie apsvérumi un pat produkcijas noieta iespé&jas un
cenas.

Analiz&jot pieprasijumu péc lauksaimnieciba izmantojamas zemes nomas, tas ir augsts. Zemnieki paplasina savu
uznémeéjdarbibu — ir iegadata jaudiga tehnika, dazadota razoSana (saimniecibas visbiezak ir gan piena lopkopiba, gan
graudkopiba), ldz ar to nepiecieSama liela apsaimniekojamas zemes platiba. Pieprasijums péc nomas zemém nomas
maksas izteiksmé sasniedz pat 320 €/ha (piem., Dobeles nov.), Vidzemes regiona zemnieki piedava nomat zemi ap 120
— 150 €/ha.

Biolofiskd samniecia par Samaksy 70 120 ew/ha vilas NOMIL louksamivecdas 2emi- aramzem,
Phavas Sausndjas pagastd. Var bk nekopta- sakopsim

Madons un raj.
Garantiéjam sakoptus laukes. Sausnéjas pag.

Lauksaimniecibas zeme

SN AR Un UGS SIMBRSa.

Cena: 155 €

Maksdjam nomas maksu + N (ledzivotiju nadiuma nedokdl) + NIN (nekustams ipadums sedeid)

Csis un ray.
Uepas pag.
Lauksaimnlecibas reme

Cena: 150 C
Avots: www.ss.com

Piedavajums lauksaimnieciba izmantojamam zemém ir zemaks neka pieprasijums. Piedavajumi publisko sludinajumu
portalos paradas salidzinosi reti, jo lauksaimniecibas uznémumi biezi personigi uzmeklé intereséjosas zemes vienibas
Tpasnieku un par zemes nomu vienojas savstarpégji. Piedavajums no zemes Tpasnieku puses Vidzemes regiona nomat
lauksaimnieciba izmantojamo zemi ir ap 150 €/ha gada bez PVN.

1270m3 30050 IukSIMNECRIS Z6m - JrAMZEM Viend 10 SKBSLIKISIM vietdm Latves. Viegla plebrautdany Iznom3 lauksaimeiecibas zem, t. sk. , Bouz 5,300, Nomas maksa 150 eur/ha + pvn

70 Pleskaves Josejas. 195 Eur/Magads. Sikdka informacya pa telefor
Alzkraukie un raj. 41ha.
Zalves pag. Lauksaimniecibas zeme
Sprogl 32960120035
Sniedzes [«

Clals wn raj. 2ha.
Veselavas pag. Lauksaimniecibas zeme
Veselava 42940020076
Veselavas pag. , Césu

Lauksaimniecibas zeme
70900060098

Cena: 150 C/mén. (0 €C/m?)
Avots: www.ss.com

4. Objekta tirgus nomas maksas vértibu ietekméjosi faktori.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus nomas maksas vértibu pozitivi un negativi ietekmé vairaki faktori, kas
nemti véra, nosakot objekta tirgus nomas maksas veértibu.

Pozitivi lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus nomas maksas vértibu ietekméjosie faktori ir:
1) atraSanas vieta,
2) labas piebraukSanas iespéjas,
3) optimala lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba — 3,20 ha,
4) lauksaimnieciba izmantojama zeme kopta,
5) rediona ir pieprasijums péc lauksaimnieciba izmantojamas zemes gan nomai, gan iegadei.
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Negativi ietekméjosi faktori:
1) mazattistita infrastruktdra,
2) paugurains reljefs,

3) zema lauksaimnieciba izmantojamas zemes augliba — 20 balles,

4) LIZ nav melioréta (saskana ar www.melioracija.lv).

5. Objekta — lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus nomas maksas noteikSana.

Ar salidzindmo darijumu pieeju
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] anomon: I 405, oo|19 10. mzoln 12 zozsl

BUSS us

Cirulplavas IAnrnml]bS‘ — [

Ilu‘ Clsy lv«ww l:mmmxl |sxooolmolzonlnouon|

Smiltenes nov.

Cesvanes pag.

Vecpiebalgas pag.

Raunas pag.
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Inesu'pag.
R
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Dzérbenes pag.

Avots: https.//www.altum.lv/wp-content/uploads/2023/11/1ZF _iznomatie ipasumi _uz_13 11_2023.pdf
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Smiltenes nov., Raunas Ces&?gggizgoguka Vec;i:eés; g;):.[’)ag Vec;:lj:l g;):;)ag Césu nov., Dzérbenes
Objekts pag, Bérzini Atvases” Cirulplavas N Pilspurvi v pag., Olega Plavas
Nomas liguma noslégSanas laiks 03.04.2020. 19.10.2020. 10.08.2021. 30.08.2021. 08.11.2023.
Nomas liguma termins 02.04.2025. 31.12.2025. 31.08.2026. 31.08.2026. 30.11.2028.
Darfjuma nr., avots: www.altum.lv 137 212 316 324 729
Kadastra numurs 42760020086 70270020104 42920040005 42920070141 42500010103
Nomas maksa gada, € 240 405 1510 1040 400
Nomas maksa, €ha 80 69 91 79 79
LIZ platiba, ha 3,20 3,00 5,90 16,54 13,20 5,07
Zemes vienibu skaits, gab 1 1 1 1 1 1
Auglibas faktors 20 30 32 40 36 40
Melioracijas faktors, avots: www.melioracija.lv nav melioréta melioréta melioréta melioréta melioréta melioréta
Komunikacijas nav nav nav nav nav nav
Teritorijas stavoklis kopts kopts kopts kopts kopts kopts
Konfiguracija laba laba laba laba laba laba
Piebrauk$anas iespéjas labas labas labas labas labas labas
Darijuma cenas korekcijas faktori, € % € % € % € % € % €
Cena, € 240 405 1510 1040 400
Ipasuma tiesibas 0% 240 0% 405 0% 1510 0% 1040 0% 400
Finans&juma apstak|i 0% 240 0% 405 0% 1510 0% 1040 0% 400
Darfjuma apstak|i 0% 240 0% 405 0% 1510 0% 1040 0% 400
Darfjuma veik$anas laiks 0% 240 0% 405 0% 1510 0% 1040 0% 400
Korigéta nomas maksa, € 240 405 1510 1040 400
Nomas maksa, €ha 80 69 91 79 79
Objekta atraSanas vietas faktors 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Novietojumes, infrastruktdra 0% 0% 0% 0% 0%
Piebrauksanas iespégjas 0% 0% 0% 0% 0%
Apkartnes ietekme 0% 0% 0% 0% 0%
Dabas faktors (ddens tuvums) 0% 0% 0% 0% 0%
Zemes vienibas raksturparametru faktors -% -5,60 -6% -4,12 -13% -11,87 -10% -7,88 -11% -8,68
Zemes vienibas platibas faktors
Zemes vienibas izmanto$anas faktors
Zemes platibas sadrumstalotiba (skaits)
Auglibas faktors
Zemes gabala reljefs, grunts, apaugums
Melioréacijas faktors
Apgratingjumu, kas ietekmé tirgus vertibu, faktors 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Komunikacijas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Konfiguracija 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija -7% -5,60 -6% -4,12 -13% -11,87 -10% -7,88 -11% -8,68
Korigéta LIZ nomas maksa, €ha 72 74 65 79 71 70
Kopéja LIZ nomas maksa gada bez PVN, €| 230
Kopéja LIZ nomas maksa gada bez PVN noapalojot, € 230
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IV Sledziens

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un vértétaja riciba esoSo informaciju, péc vértétdja viedokla
objekta — nekustama Tpasuma ar adresi Kalna Avotini, Zosénu pagasts, Césu novads sastava esoSas lauksaimnieciba
izmantojamas zemes ar platibu 3,20 ha tirgus nomas maksa gada sastada —

230,00 € gada bez PVN (divi simti trisdesmit eiro).

SIA Arco Real Estate

Vidzemes vértéSanas nodalas vaditaja

Nekustama TpaSuma vértétaja

lize Apeine

Latvijas Ipasumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr.110

Veértéjumu sagatavoja un objekta apskati veica:
SIA “Arco Real Estate”

Nekustama TpaSuma veértétaja asistente

Guna Picite

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Nekustama ipaSuma vértéjuma PDF dokuments ir parakstits ar elektronisko parakstu.
PDF formata dokumentu var parbaudit portala www.eparaksts.lv vai ar programmatiru “eParakstitajs 3.0”.
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V Aprékinos izmantotie pien@émumi un ierobezojosie faktori

v" Novértétais Tpasums tiek uzskatits par brivu no apgritinajumiem, finansialam saistibam, ka art citiem tirgus
vértibu pazeminoSiem faktoriem, ja tas nav Tpasi atrunats Saja vertéjuma.

v' Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vertibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inZzenieru parbaudém.

v Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokl|a izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vertibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inZzenieru parbaudém.

v" Noveértésanas procesa izmantotie dati un lielumi tiek uzskatiti par ticamiem un nakusiem no droSiem avotiem.
Vertétajs Sos datus un lielumus izmantojis péc labakas parliecibas, taCu neuznemas atbildibu par So datu un
skaitlu patiesumu un objektivitati, jo var but notikuSas izmainas dokumentacija, par kuram vértétajs nav
informéts, vai vértétajam bijusi sniegta nepatiesa informacija, vai ar bijusi citi ietekméjoSi apstak|i.

v Visi $aja vértejuma veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav izmantojami
atrauti no ta.

v lenémumu uz izdevumu planos$ana balstas uz visparéju nekustama Tpasuma tirgus novértéjumu. Nav garantiju,
ka Sie pienémumi noteikti piepildisies. Nekustamo TpaSumu tirgus pastavigi mainas.

v Noteiktas tirgus vértibas ir speka pie vértéSanas diena speka esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo
aktu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var maintties.

v" Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie vértéSanas diena pastavo$as tirgus situacijas un tirgd pastavosam
bavizmaksam. Tirgus situacijas vai blvizmaksu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var maintties.

ST novértéjuma atskaite sastadita viena eksemplara uz 27 lappusém un parakstita ar elektronisko parakstu.

Noveértéjuma atskaitei ir pievienoti sekojosi dokumenti:

Ipaduma tiesibas apliecinodi dokumenti, izdruka no www.zemesgramata.lv,

Izdrukas no VZD KR datu bazes www.kadastrs.lv,

Césu novada Jaunpiebalgas apvienibas parvaldes specialistes M. Elstas iesniegums,
Kompetences sertifikats nekustama Tpasuma vértéSana Nr.20,

I. Apeines TpaSumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.110.

ANANENENEN
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VI Veértéetaja neatkaribas un vértéjuma atbilstiba standartu LVS 401:2013 prasibam apliecinajums.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu péarliecibu un zinaSanam:

v
v

v

faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza,

vértéjuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar vert€juma minétiem pienémumiem un
nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

man nav TpaSas pasreiz€jas vai perspektivas intereses par 5o novértéjamo objektu un man nav 1pasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti,

mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinoSanas vai art vértibu virziSanas ta, lai
ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonakSanai pie iepriek$ izvirzita rezultata vai
art kada cita sekojo$a notikuma,

manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $is zinojums tika sagatavots saskana ar Latvijas IpaSuma
vértéSanas standartiem LVS 401:2013.

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

llze Apeine

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Nekustama ipaSuma vértéjuma PDF dokuments ir parakstits ar elektronisko parakstu.
PDF formata dokumentu var parbaudit portala www.eparaksts.lv vai ar programmatiru “eParakstitajs 3.0”.

Objekta — lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vértiba aprékina nekustama Tpasuma ar adresi Kalna Avotini, Zosénu pagasts, Césu 20
novads sastava aprékina atskaite



Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Jaunpiebalgas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000565996
Kadastra numurs: 42980030243

Nosaukums: Kalna Avotini

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums

Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes vieniba §kadastra apszéj7ums 42980030242). 9.29 ha
Zurn. Nr. 300004321384, lemums 04.04.2017., tiesnese Baiba Lielpétere

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, TpaSumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Jaunpiebalgas novada dome, 1
registracijas kods 90000031033.

1.2. Pamats: 2017.gada 2.marta Jaunpiebalgas

novada domes uzzina Nr.3-2/17/132-N.
Zurn. Nr. 300004321384, Iemums 04.04.2017., tiesnese Baiba
Lielpétere

Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Ipadnieks aprobeZots ar likuma "Par valsts un pasvaldibu zemes Tpasuma tiestbam un to

nostié)rinééanau zemesgramatas" 16.panta pirmas dalas noteikumiem
urn. Nr. 300004321384, [emums 04.04.2017., tiesnese Baiba Lielpétere

Il dalas 1.iedala Platiba,

Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iniju ~ 0.24 ha
arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu l1dz 20 kilovoltiem.

1.2. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iniju ~ 0.05 ha
arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu l1dz 20 kilovoltiem.

1.3. Pamats: 2017.gada 2.marta Jaunpiebalgas novada domes uzzina Nr.3-

2/17/132-N.
Zurn. Nr. 300004321384, lemums 04.04.2017., tiesnese Baiba Lielpétere

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informé&cija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargdjamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sisttma OZOLS https.//ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Aigars Smits. Pieprasijums izdarits 22.11.2023. 10:57:56.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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22.11.23 10:50 Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
42980030243 Kalna Avotini 2386 100000565996 Zosen pagasts, Césu
Nekustama ipasuma novértéjums kadastra 2386
(EUR):
Kopplatiba: 9.2900
Platibas mérvieniba: ha
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): %?1021(5554k§dastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 8(1)4(5)7(551cgk)adastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Prognozétais ipasuma novért&jums (EUR): %?1021(5354k§1dastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
Projektétais ipaduma novért&jums (EUR): 3%13762(8% )kadastra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
apziméiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese
pzime) dalas dalai (EUR)
42980030242 1/1 2386 -
Kadastrala vertiba (EUR): 2386
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 31.07.2023
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 9.2900
Nekustama ipaSuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitates novértéjums 20
ballés:
Prognozéta kadastrala vértiba (EUR): %?1021(5854k§1dastra datu stavokla uz 01.06.2023; izmantoSanai no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 8;)%01 (g;eg (I)(ilga)stra datu stavokla uz 15.05.2023; ar KV bazes atskaiti

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 9.2900

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 3.2000
t.sk. Aramzemes platiba: 1.2700
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 1.9300
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

https://www kadastrs.lv/report/print_preview 1/3
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Ekranizdruka

Mezu platiba: 5.9000

t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.1000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0300

t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0300

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0200
Paréjas zemes platiba: 0.0400

Lietosanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 9.2900 ha

Apgrutinajumi

Nr. yg::g(:anas Tips Apraksts Platiba | Merv
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un

1 12.06.2014 7312050101 ciemiem ar nominalo spriegumu [idz 20 0.2400 ha
kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un

2 12.06.2014 7312050101 ciemiem ar nominalo spriegumu [idz 20 0.0500 ha
kilovoltiem

Mérnieciba

Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums

uzmerits LKS-92TM

Martin$ PoSivs 10.06.2014

Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
= Raunas iela 4,

90000031048 Césu novada 11 padvaldiba 42980030243 Césis, C&su nov.,

pasvaldiba V-4101
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Jaunpiebalgas pagasta zemesgramata 04.04.2017 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas IzdoSanas Izdevéjiestade

datums nr. ]

Pazinojums par zemes lietoSanas veida 27.07.2023 384074 Centralvidzemes virsmeznieciba
;ﬁg%‘ﬂ]s par zemes lietosanas veida 21.07.2017 - VMD Centralvidzemes virsmeznieciba
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju B .
vai datu aktualizaciju 03.07.2014 Jaunpiebalgas novada dome
Situacijas plans 12.06.2014 - mg&gg‘gg%@g% Posivs (sertifikats
Apgritingjumu plans 12.06.2014 - mfxirgglé(s)(%%gg)ﬁ) Posivs (sertifikats
Zemes robezu plans méroga 1:5000 12.06.2014 - "N"f,r{gg'ég(';g%gggs) Posivs (sertifikats

https://www kadastrs.lv/report/print_preview

2/3

Objekta — lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vértiba aprékina nekustama TpaSuma ar adresi Kalna Avotini, Zosénu pagasts, Césu

novads sastava aprékina atskaite

23



22.11.23 10:50 Ekranizdruka

Mérnieks Martins Posivs (sertifikats

Robezas noteikSanas akts 10.06.2014 - Nr.AB000000003)
Robezas apsekosanas akts 10.06.2014 - Klré ;@8'53(%%’53‘35) PoSivs (sertifikats
Iesniegums par kadastra objekta registraciju 25.07.2013 2-1/421 Jaunpiebalgas novada dome

vai datu aktualizaciju

Lémums par zemes lietoSanas mérka ]

noteikganu vai izmainiganu 25.02.2013 31 Jaunpiebalgas novada dome
Cita veida dokuments 25.02.2013 32 Jaunpiebalgas novada dome
hgg;lf.ln;usnggr nekustama ipasuma 25.02.2013 31 Jaunpiebalgas novada dome
Lémums par zemes gabala sadali 25.02.2013 31 Jaunpiebalgas novada dome
Pasvaldibas IEmums par zemes piekritibu .

padvaldibai 11.07.2011 7.3.9. Jaunpiebalgas novada dome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www kadastrs.lv/report/print_preview 3/3
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LATVIJAS
m irASUMU
VERTETAJU

ASOCIACIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama 1paSuma vertesana

Nr. 2()
Izsniegts
SIS A Arco Real Sstate”
firma

Registracijas Nr 0003823528

Darbiba sertificéta no

2008 (/(/(/1/ 99, oktobra
gatums

Sertifikats izsniegts

2078, gada (9. decembri
datums

Sertifikats derigs lidz
2028. gada (9. decembrim
datums

*
pecel <
A Kandele

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja
vaditaja

Sertitikéils izenegis saskand ar L'VA 1312 2018, Notetkumiem
"Par komersantu darbibas uzraudzibes un kontroles kirtiby ipaSumu véridsana’
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